F Samfallighetsforeningen .
VQsterang en I 2024-03-01

Valkommen till Samfillighetsforeningen Vasterangen 1 i Balsta

Vasterangen 1 ar en samfallighetsforening som lyder under lagen om
forvaltning av samfalligheter (SFL).

Vi tar tillsammans hand om skotsel och underhall av de gemensamt dgda anldaggningarna i
omradet. De gemensamma anlaggningarna ar i stort sett allt pa omradet férutom de hus och
den tomt som den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for.

De boende utser en styrelse som har i uppdrag att skéta anlaggningen. Skotsel kan ske
genom att entreprendrer upphandlas att utféra vissa arbetsuppgifter. Alternativt kan
foreningens medlemmar gemensamt utfora dessa, vilket kan vara ett satt att paverka
storleken pa avgiften till féreningen.

FoOr att styrelsen ska kunna skota foéreningen har foreningens medlemmar beslutat om en
foreningsavgift som ska tacka de kostnader som féreningen har pa kort och Iang sikt.
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Nagra delar att skota ar:
o Sommarunderhall: grasklippning, klippning av buskar, tradfallning, stubbfrasning,
nyplantering m.m.
o Vinterunderhall: snoplogning och halkbekdampning av bogator, garageplaner och
parkeringar.
o Underhall av garage och garageplaner: fasad, tak, el, portar, parkering m.m.
o Underhall av lekplatser

Samfallighetsforeningen Vasterdangen 1 bestar av 204 grandvillor, som ligger pa vagarna
Snappvagen, Vipvdgen och Spovvagen. Omradet ar beldaget mellan Vasterdngsskolan och
Nybygget i Balsta, Hdbo kommun, Uppsala lan.

Inflyttning i omradet dgde rum under aren 1970 till 1972.
| Samfallighetsforeningen igar:

Cirka 14 000 m? grasytor

26 bogator och 2 grandvagar

14 garagelangor med garageplan

8 besoksparkeringar

1 uppstallningsplats for husvagnar/husbilar
1 uppstallningsplats for slapvagnar

1 tennisbana

5 lekplatser

O 0O O O O O O O

For ytterligare information om féreningens verksamhet och ansvariga finns ocksa en
hemsida pa Internet med adress: www.villaagarna.se/vasterangenl

Blda textrader som dr understrukna, samt vissa symboler i véiinsterkant, har Iédnkar till mer
informativ text. For att nd dessa trycker du pa Ctrl-knappen pé tangentbordet. Klicka
samtidigt pd musknappen och den Iénkade texten visar sig. Ibland kan man behéva upprepa
proceduren fér att sidan ska visa sig.

Den hdr informationen dr tillkommen fér att ni som nyinflyttad till vart omrade, eller nér ni
tdnker sdlja er fastighet, ska ha ett stod for vad som gdller for samféllighetens
gemensamma delar och lite till.

Informationen dr ocksad téinkt som en liten uppslagsbok i bokstavsordning om saker som dr
bra att veta, dven nér man bor och verkar i omradet.
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Bra att veta i bokstavsordning

A

Avtal for t ex. snorojning, grasklippning, forvaltning m.m. handhas av styrelsen.

Autogiro - Onskar ni autogiro istillet foér att fa fakturor rérande kvartalsavgifter
i postladan — se Fakturahantering

Bredband Se Internet.

Bogator - Se Uppfartsgator. Se ocksa Sand for halkbekdmpning och
Snérdjning.

Digital-TV Se Internet.

Elektroniskt motorvarmaruttag Elektroniskt motvarmaruttag med timer-
funktion finns for varje garageplats. Motorvarmaruttagen ar dimensionerade
for att ansluta specifikt motorvarmare (ej kupévarmare) till fordon i garagen.
Elsladdar far aldrig anslutas till motorvdarmare i fordon eller annat utanfér
garagen.

| de elektroniska motorvarmaruttagen kan t ex. sladdlampa anslutas for
kortvarigt underhéll av fordon. Ar du osiker, kontakta ansvarig i styrelsen.
Elcentral med 10 A grupperade proppsakringar finns pa en kortsida inne i varje
garage.

Om du behover en bruksanvisning for hur bilvarmaruttag programmeras, kan
du titta har. PDF-filen gar ocksa att skriva ut, om du sa onskar.
Bruksanvisning — Elektronisk bilvirmare typ MEL — 101788 ver.2pdf

Fakturahantering FF Fastighetsservice AB skoter fran 2024-01-01 pa uppdrag
av oss féreningens ekonomi, bl.a. vara kvartalsavgifter. Onskar ni autogiro eller
anvisning via e-post istallet for att fa fakturor i postladan, ta kontakt med FF
Fastighetsservice AB. De nas enklast pa telefon 0150-66 95 60.

FF Fastighetsservice AB Foreningen koper tjanster rorande I6pande
fakturabetalning, resultat- och balansrapporter, bokslut, m.m. av FF
Fastighetsservice AB. | styrelsen finns en ansvarig ekonomisk kontaktman
gentemot dem. Har du fragor om fakturor? — se Fakturahantering.
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Fordon med koérforbud eller avstéllda fordon far inte vara uppstallda pa
samfallighetens parkeringar (galler bade pa infarter till garageportar som ovriga
uppmarkta parkeringsplatser). Anledningar till detta ar dels att vi har ont om
parkeringsplatser, dels att det forsvarar underhallsarbeten i omradet (t ex
snorojning).

Forsaljning av fastighet Tank pa att ha med denna skrift i kontakter med
maéklare och intresserade kopare. Det ar inte alltid som kdpare forstar att det ar
en fastighet, med en andelsdel i en samfallighet med
gemensamhetsanlaggningar, som man koper.

Vid forsaljning av fastighet ar det viktigt att ev. ekonomiska krav som
samfalligheten har pa fastighetsagaren/agarna regleras. Det kan t.ex. rora sig
om obetalda kvartalsavgifter. Se dven Kop av fastighet.

Forsakring Nar det géller skador pa foreningens gemensamma anlaggningar,
eller att ndgon skadas under av féreningen ordnade aktiviteter, ar vi i viss man
forsakrade genom Samfalligheterna — se Samfalligheterna.

Garage (14 st. 6ppna garagelangor) som finns i vart omrade ags av
samfalligheten, som ocksa har ansvar for underhallet.

* | underhallet ingar fasad, tak, portar, el m.m.

* Till varje fastighet upplats en garageplats for fordon, dar kostnaden &r
inrdaknad i samfallighetsavgiften. Garageplats ska hallas i gott skick och far inte
anvandas som extra forradsutrymme.

* Det gar dven bra att parkera utanfor sin garageport. OBS! Pa 6vre Spovvagen
sker parkering utomhus normalt mot mittracke, inte mot garageport.

Vintertid ar det viktigt att fordon inte hindrar snérdjning av garageplanerna —
se Snordjning.

* Till varje garageport hor tva (2) nycklar till cylinderlaset och dessa Ias ar strikt
reglerad i ett lassystem som foreningen (styrelsen) ansvarar for.

* Om nyckel saknas vid forsaljning/kop ar det mycket viktig att kontakta
ansvarig i styrelsen for atgard.

* Borttappad nyckel, fel pa lascylinder eller port som inte gar att lasa meddelas
ansvarig i styrelsen.

*Det ar viktigt att garageportens skjutreglar (tryckesfall) laser ordentligt pa
bada sidor nar porten stangs och lases.

* Tank pa risken for stolder och sabotage och I3as alltid din garageport!
*Averkan pa portar, utféra egna elinstallationer etc. far inte forekomma.
*Elektroniskt motorvarmaruttag med timer-funktion finns for varje garageplats
se Elektroniskt motorviarmaruttag.

* Elcentral med 10 A grupperade proppsakringar finns pa en kortsida inne i
varje garage.

Garageplaner Foreningen ansvarar for garageplaner och de parkeringar som
finns dar. Se dven Parkering pa samfallighetens parkeringar.
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Gemensamma ytor — se Skotsel.

Grasklippning Foreningen har idag avtal med entreprendr om grasklippning
och trimning av kanter etc. Kontraktet |6per arsvis fran 1 april till 20 november
med 6 manaders uppsagningstid. Har du synpunkter pa grasklippningen kan du
kontakta ansvarig i styrelsen — se var hemsida under Kontakt.

H Hemsida i samfalligheten: www.villaagarna.se/vasterangenl

Husvagnar och Husbilar — se Uppstallningsplatser

Hack mot foreningens mark — se Tomt mot féreningens mark

| Informationsblad Varje ar utger styrelsen ett antal informationsblad till
samtliga fastigheters postlador. Dar framgar viktiga saker som kommer att
vidtas i foreningen, t ex. arsstamma, staddagar etc. Vidare en del om de
atgarder som kommer att vidtas betraffande skotsel och underhall i de
gemensamma anlaggningsdelarna. Informationsbladen aterfinns ocksa pa
hemsidan.

e sappa Internet

AB Sappa erbjuder idag boende pa omradet att teckna avtal med lamplig
bredbandshastighet for digital-TV, internet och IP-telefoni via Lyssna — Njut
Fibernat AB fibernat i vart omrade.

Vid problem kan du kontakta Sappa kundsupport pa 010-810 91 43 pa vardagar
8-19 och helger 10-14.

LYS'.%2 zﬁ Lyssna — Njut Fibernat AB ansvarar, dger och driver ett modernt fibernat fram
—ely till alla fastigheter pa Vasterangen 1. Den enskilde fastighetsdgaren kan teckna
avtal om att bli ansluten till detta fibernat.

Vid problem med det fysiska fibernatet i vart omrade, t ex avgravd fiber,
problem med inkommande modem etc., ar det Lyssna — Njut Fiberndt AB som
ska kontaktas. Telefonnummer 0171 — 595 65.

K Kvartalsavgift Foreningens uttaxering enligt stammobeslut delas f.n. upp i
kvartalsavgifter. Inbetalningskort laggs normalt ut i medlemmarnas postlador.
For de som anmalt Autogiro dras beloppet normalt pa forfallodagen — se
Fakturahantering.

Om medlem inte betalar beslutad avgift inom angiven tid kommer, efter

paminnelse, drendet att skickas till Kronofogdemyndigheten — se Kronofogden
nedan.
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Karta 6ver omradet - Se i slutet av dokumentet.

Kontakt Nar det galler kontakter med foreningens styrelse, eller ansvariga for
vissa ansvarsomraden, ar aktuella uppgifter latta att hitta pa tva platser. Dels
pa féreningens hemsida — se Kontakt, eller i sidfoten pa de Informationsblad,
som ni finner i era postlador nagra ganger varje ar.

Kronofogden Foreningens medlemmar ar skyldiga att uppfylla de beslut

som arsstamman tagit betraffande uttaxering av avgifter for hantering och
underhall av vara gemensamma anlaggningsdelar. Vid utebliven betalning,
trots utskickad paminnelse, kommer styrelsen att skicka en skrivelse om

detta till Kronofogdemyndigheten. Kronofogden undersoker om beslutad
uttaxering foljer de bestammelser som foreskrivs och, om sa ar, skicka krav till
den som ar berord.

Ko6p av fastighet Som saljare ar det bra att ha med denna skrift i kontakter med
maklare och intresserade kopare. Det ar inte alltid som kdpare forstar att det ar
en fastighet, med en andelsdel i en samfallighet med
gemensamhetsanldggningar, som man koper. Se dven Forsaljning av fastighet.

Laddning av elhybrid/elbil Denna samfallighetsférening fran bérjan av
1970-talet ar inte forberedd for laddning av elhybrid/elbilar. For narvarande
pagar en utredning om detta ar mojligt fran myndighets och kommunal niva
och framtida mojligheter/svarigheter att implementera en laddinfrastruktur i
var férening.

Just nu avvaktar vi Lantmateriets handlaggning betraffande vart
anlaggningsbeslut. Om foreningen sedan beslutar om att inféra en
laddinfrastruktur kommer arbetet med att ta fram det basta konceptet att
inledas.

Medlem Vi maste alla hjalpas at med vara gemensamma anldggningsdelar.
Som medlem i var samfillighetsférening forvantas du delta aktivt i foreningens
verksamhet, framst pa vara arsstammor och staddagar. Det ar dessutom
ansvarsfullt och vdalkommet att ndgon gang under ditt boende har visa intresse
for ett storre eller mindre uppdrag i styrelsen, eller andra fértroendeuppdrag.

Momsplikt Efter beslut i Hogsta forvaltningsdomstolen har kravet pa
momsplikt i samfallighetsféreningar slopats. Var forening kommer darfor att
inte langre redovisa momes.

Mur mellan tomter — se Plank mellan tomter.
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Nycklar till garageport Till varje garageport hor tva (2) nycklar till cylinderlaset
och dessa I3s ar strikt reglerad i ett I3ssystem som féreningen (styrelsen)
ansvarar for. Egna I6sningar ar inte tillatna.

Om nyckel saknas vid férsdljining/kép dr det mycket viktig att kontakta ansvarig
i styrelsen for atgdrd.

Borttappad nyckel, fel pa Idscylinder eller port som inte gar att Idsa meddelas
ansvarig i styrelsen - se aven under Garage.

Nyttjanderattsavtal For skotsel av ytor mellan garage och nérliggande
fastighet, samt vissa andra sdrskilda ytor, kan nyttjanderatt 6verlatas i avtal
med narliggande fastighetsagare enligt regler faststallda av arsstamma.
Exempel pa avtal aterfinns pa foreningens hemsida under
Regler/blanketter/Gemensamhetsytor. Kontakta ansvarig i styrelsen om du ar
intresserad att ta ansvar for sadan yta.

Parkering pa samfallighetens parkeringar Parkering pa samfallighetens
parkeringsplatser ar gratis och galler som mest i sju dygn i strack utan att man
behover flytta fordonet. Fordonet ska vara i trafik och inte uppstallt for
langtidsforvaring. For uppfartsgator galler sarskilda regler — se

Uppfartsgator.

Plank mellan tomter For mur, plank och staket galler speciella regler, dels for
omradet och dels enligt plan- och bygglagen (PBL). Vad galler det senare
hanvisar vi till kommunens hemsida gallande Mur, plank och staket.

Mur, plan staket, eller hack mellan tomter dgs per definition till halften av
vardera grannen. Det innebar att det alltid ar en fraga for de husdgare som
berors (inte for samfalligheten). Det vill sdga att de som berérs gemensamt
ansvarar for att det skots enligt vad man kommit 6verens om. Med andra ord
ska man alltid prata med sin granne innan man ger sig pa nagot for att sedan
tro att grannen kommer att samtycka. Det kan i slutdnden innebéra bade
kostnader och ddslande av energi, men framfor allt kan grannsdamjan paverkas
negativt.

Betraffande tomt mot foreningens mark — se Tomt mot foreningens mark.
Postladesamlingar finns utplacerade pa samfalld mark i anslutning till

bogatorna. Var samfallighetsforening ansvarar for stommarna, men varje
fastighetsagare ansvarar for sin postlada.

Radio - se Internet
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Samfilligheterna Samfillighetsféreningen har ett serviceavtal med
Samfalligheterna — en del av Villadggarna. Genom Samfalligheterna har vi bl.a.
juridisk hjalp om vi behover, men ocksa en forsakring, som tacker vissa skador
som kan uppsta pa foreningens gemensamma ytor. Ersattning kan dven komma
att utgd, om en medlem skulle skadas under ett arbete som bedrivs i
samfallighetens regi.

Samfillighetsforeningen Vasterdangen 1-se www.villaagarna.se/vasterangenl

Sand for halkbekdampning Efter det att bogator och garageplaner har plogats
kommer normalt maskinell sandning att utféras om omstandigheterna kraver
det.

Om maskinell sandning dréjer kan medlem behéva sanda bogatan utanfér egen
fastighet (fastighetsagarens ansvar utanfér egen tomt). Pa uppfartsgatorna
finns sandboxar utstallda vid resp. natstation med sand for halkbekdampning.
Dessa fylls vid behov pa infor varje vintersasong.

Skotsel av gemensamma ytor | styrelsens arbete ingar att skota
samfallighetens gemensamma ytor. Detta inbegriper grasytor, bogator
betraffande sndplogning och sandning, lekplatser, garage, garageplaner.

Skotsel av ytor mellan garage och néirliggande fastighet, samt vissa andra
sdrskilda ytor, kan i nyttjanderattsavtal overlatas till narliggande
fastighetsagare enligt regler faststallda av arsstamma — se Nyttjanderattsavtal.

Slapvagnar — se Uppstéllningsplatser

Snoroéjning Vid ett snodjup pa 4 cm blotsno eller 5 cm torr snd sker
snoplogning enligt avtal. Nar det finns risk for att snofall ar pa vag till vart
geografiska omrade ar det viktigt att bilar stdills in i garage, eller pa
gdistparkeringarna. Anledningen ar att plogférarna har svart att gora ett bra
jobb nadra garagen om bilar star i vagen. Ur forsakringssynpunkt kan de da vilja
att lamna ytor oplogade, om risk finns att skada bilarna.

Behover du sanda — se Sand fér halkbekampning.

Snoskottning Det underlattar mycket for vara snérdjare om du, innan de
paborjar sitt arbete, hjalper till att skotta ut nyfallen sno fran bogatornas
kanter och garageportar etc.

Sopa gator Efter en vinters snoplogning och sandning behover vara bogator
och parkeringar sopas. Vanligtvis koper vi denna tjanst av entreprendr och fére
sopning meddelas detta i informationsblad. Strax innan maskinell sopning sker
ar det bra om alla fastighetsagare hjalper till och sopar ut gruset pa bogator
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och garageplaner fran svaratkomliga mur-, garagekanter, grasytor etc. OBS att
entreprendren inte vill att gruset sopas ihop i hégar eller héga strangar.

Tank pa att det &r du som fastighetsagare som éar ytterst ansvarig for
halkbekdmpning pa gatan utanfor egen fastighet.

Sopkarl/-en som hor till respektive fastighet &r en angelagenhet for
fastighetsagaren. Dessa ska med jamna mellanrum stallas ut pa lampliga
platser vid garageplaner och efter uppfartsvagar i omradet for tomning. Tank
pa att placera dessa pa ett sadant satt att tillfartsvagar till bogator,
garageinfarter etc. inte blockeras for fordonstrafik, t ex

utryckningsfordon.

Det ar kommunen som ansvarar for sophamtning. Hdbo kommun har bra
information om detta. Det finns dven en applikation (app) fér andamalet som
kan laddas ner i mobiltelefonen.

Grovre avfall - se Atervinningscentral.

Stadgar Antagna stadgar vid ordinarie féreningsstimma 2020-09-20

Staddagar Tva ganger om aret, var och host, genomfors staddagar i de
gemensamma anlaggningarna. Da gar medlemmarna ut och hjalps at med
ansning av en del buskar och trad, borttagning av ogréas i t ex. grus pa
lekplatser, 16vrafsning, inoljning av parkeringsracken m.m. Respektive bogata
har en ratt sa klar omradesindelning for detta. Viktigt att bogata som gransar
till lekplats tar hand om skotseln av ”“sin” fjardedel av lekplatsen.

Om styrelsen ber om hjalp med ytterligare atgarder kan detta tillkomma under
staddagarna, men ett annat satt kan vara att bjuda in till dessa atgarder pa
separata dagar.

Normalt haller de boende sjalva med de redskap som kan behdvas.

Under staddagarna bestaller styrelsen containrar for ris, ogras och l6v (inget
annat!), vilka stalls upp pa varje uppfartsgata. Om annat avfall, som t ex brador,
grus och plast, lamnas i en container far féreningen/medlemmarna betala
valdigt mycket extra for det vid tomning. OBSERVERA att det i forsta hand ar

avfall fran de gemensamma ytorna som laggs i containrarna.

Staket mellan tomter — se Plank mellan tomter.

Television TV Se Internet

Timers for motorvarmare — se Elektroniskt motorvarmaruttag
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Tomt mot foreningens mark For mur, plank och staket galler speciella regler
for den enskilde husdgaren, dels for omradet och dels enligt plan- och
bygglagen (PBL). Vad galler det senare hanvisar vi till kommunens hemsida
gallande Mur, plank och staket. Betraffande hackar se kommunens hemsida,
eller denna lank - Hackar.

Oavsett far inte en installation enligt ovanstaende regler (galler dven hack) ske
utanfor husdgarens tomtgrans. Det innebar otillaten annektering av
foreningens mark och ska omedelbart avlagsnas av den ansvarige husagaren.

Uppfartsgator Huvudgatorna i omradet ar Spovvagen, Vipvagen och
Snappvagen, som har en strackning fran Dalvagen upp till den 6vre parkeringen
pa respektive gata. Dessa gator ansvarar kommunen for, vilket innebar att de
beslutar vilka regler som galler for parkering. De som parkerar pa
uppfartsgatorna riskerar darfor boter vid felaktig parkering.

Vid infart fran Dalvagen till Snappvagen, Vipvagen och Spovvagen sitter skyltar
om atervdndsgata. Detta innebar att enda vag ut ur omradet ar till samma vag,
alltsa Dalvagen. Visa hdansyn och undvik rundkdérning pa och mellan
Snappvagen, Vipvagen och Spovvagens bogator. Trots att vi inte satt upp
skyltar ska bogatorna betraktas som gangfartsomrade for att minska risken for
olyckor!

Uppstallningsplatser Féreningen hyr ut speciella uppstallningsplatser for
husvagnar, husbilar och slapvagnar. Den for husvagnar/husbilar ligger i direkt
anslutning till uppfarten Vipvagen och den for slapvagnar ligger vid
tennisbanan. Ar ni intresserade av en uppstillningsplats, kontakta ansvarig i
styrelsen. | man av plats kan dven boende utanfér Vasterangen 1 anmala
intresse. Medlemmar i samfalligheten har alltid foretrade till plats.

Av ovanstaende anledning ar det inte tilldtet att parkera/stalla upp
husvagnar/husbilar eller slapvagnar inom omradet och detta géller dven
gronytor. Givetvis ar det inte heller tillatet att stalla upp/parkera
husvagn/husbil for att utnyttja den for 6vernattning.

Att tillfalligt parkera i samband med lastning eller lossning star inte i strid med
ovanstdende, det galler daven fordon som kor in pa bogator.

Vi har valt att inte anlita parkeringsbolag for att skota kontrollen av att vara
regler foljs, utan vi vill att alla boende pa omradet tar ansvar for att dessa
regler foljs for allas trivsel.

Arsstimma halls normalt i slutet av mars varje ar. Fére arsstamman har
medlemmarna fatt mojlighet att inkomma med motioner och styrelsen kan
ocksa ha presenterat egna forslag for beslut pa stamman. Vilka fastighetsagare
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som ar rostberattigade och pa vilket satt t ex fullmakter kan tillampas framgar i
kallelse. Mer information finns att hamta ur féreningens stadgar.

Atervinningscentral For grévre avfall &r vi hanvisade till Hibo kommuns
atervinningscentral i Vasterskog pa Industrivagen 19. Se daven Sopkarl.

Har du férbdttringsférslag — kontakta styrelsen.
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Karta over Vasterangen 1, Balsta
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