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Styrelsen
OBS!

Styrelsen uppmanar medlemmarna att deltaga i stdmman. Foér att stdmman skall kunna valja
t.ex ny styrelse maste minst 1/3 (16 medlemmar) rosta.

Om Ni inte kan komma pa stdmman, gar det att lamna fullmakt genom ombud.
Ingen far som ombud féretrada mer an en medlem.

1. Valberedningen tar gérna mot forslag pa nya styrelseledaméter.
2. Styrelsen tar gdrna emot motioner (konkreta forslag for omrostning eller bordlaggning/utredning)

senast 14 dagar fore stimma — allménna frégor under moétet diskuteras som vanligt efter métet och &r
inte féremal for stimman.

Bilagor:

1l: Forslag till dagordning

2: Arsredovisning med revisionsberittelse (separat bilaga)
3. Plan for 2019

4. Budget 2019

5. Proposition - nya stadgar - 2:a omrdstningen

6. Proposition - bemyndigande upptagande av lan

Obs! En medlem far endast foretrada en (1) annan medlem




Ekonomiska foreningen Bilaga 1
Pionjaren

Forslag till dagordning arsmote 2019-03-27

1. Mbtets dppnande

2. Val av ordférande for moétet

3. Val av sekreterare for moétet

4. Val av tva justeringsman

5. Fraga om motets behdriga utlysande

6. Faststallande av dagordning

7. Verksamhetsberéttelse - Arsredovisning 2018 — separat bilaga.
8. Revisionsberattelse — separat bilaga.

9. Fraga om ansR. Grorguisvarsfrihet for styrelsen

10. Val av styrelseledamoter

* Val av ny Ordférande, 2 ar, som ersatter Thomas Hagstrém (1)

* Val av ny ledamot, 2 ar, som ersatter Ronald Ojebrandt (15)

* Val av ny ledamot, 2 ar, som ersatter Solveig Erme (20)
Ledaméterna: Rani Gorguis (44), Peter Jonsson (5) kvarstar ytterligare 1 ar.

11. Val av Styrelsesuppleanter

* Val av ny suppleant - 1 ar - ersatter Nino Cakarevic (26)
* Val av ny suppleant - 1 ar - ersatter Solveig Welander (7)

12. Val av revisorer
Val av revisor - 1 ar - ersatter Kjell Hermansson (16)
Val av revisor - 1 ar - ersatter Torbjorn Olsson (8)

* Val av revisorssuppleant - 1 ar - ersatter Jan Johansson (28)
* Val av revisorssuppleant - 1 ar - ersatter Siv Ljungqvist (31)
13. Val av ledamoter valkommitté

* Val av ledamot -1 ar - ersatter Kristina Flodin (28)
* Val av ledamot -1 ar - ersatter Anita Holmberg (41)

14. Plan for 2019
15. Propositioner fran Styrelsen — tva

* Godkannande av nya stadgar — 2:a omrdstningen
* Bemyndigande upptaga lan

16. Forslag till budget for 2019
17. Eventuellt Inkomna motioner diskuteras
18. Stamman avslutas

19.0vriga fragor/fragestund utanfér stamman



BILAGA 2

Se separat bilaga - "Arsredovisning 2018”



Plan 2019 och framat Bilaga 3

Styrelsen foreslar att den tilltrddande styrelsen under 2019 féljer den finansierade grovplanen
som lades under sommaren 2013. Renoveringsbudgeten ligger pa ca 425k/ar med
nuvarande medlemsavgifter. Dartill har vi lite sparat som kan anvandas.

Renoveringar

2019

Styrelsen kommer under aret att adressera och planera renoveringar enligt budget.
Fokusomraden ar byte av forradsdorrar och omasfaltering. Eventuellt, ifall stdmman
bemyndigar upptagande av ett lan enligt proposition, kan planen férandras.



Budgetforslag 2019.

Bilaga 4

Oférandrad avgift. Grasklippning & 16vsugning med entreprendr fortsatter.

2019 Kommentar
Intdkter
Medlemsavg 908.040 | 47 x 1610 x 12 (inkl Comhem)
Vattenférbrukning 92.000 | Medlemmarnas férbrukning
Kommunens fasta VA-avgifter 53.486 | 47 x 4 x 284,50:-
Garagehyror, elavgifter 19.200 | Garage och P-platser
Frivilliga stadavgifter 3.000
Summa 1.075.726
Kostnader
Vatten (férbrukning + fasta avgifter) -144.000
Skotsel av omrade (snd, gras, sop, - 118.516
stadning, 16vsug mm)
El garage/forrad/gata -72.000
Kabel TV/Internet - 168.000
Summa ravaror och férnédenheter 496.516
Lokalhyra -1500
Reparation och underhall -300.000
Kontorsmaterial -5.000
Forsakring -7.000
Redovisningstjanst -36.000
Bankkostnader -3.000 | Postfack, BG avgifter mm mm mm
Ovriga avdragsgilla kostnader -1.000
Summa ovriga externa kostnader 353.700
Personalkostnader -65.500 | Arvoden (Styrelse 36k+soc). Pott
ovriga 14k + soc.
Totala kostnader 915.716
Reultat fore avskrivningar 160.010
Avskrivningar -31.200 | (ej likviditetspaverkande). 4%
Resultat efter avskrivningar 128.810
Ranteintakter 0
Rantekostnader 0
Resultat efter finansnetto 128.810
Resultat 128.810

Kommentar:




Det likvida overskottet for 2019 bedéms bli ca 160.000:-. Reservation fér proposition om
upptagande av lan och eventuella hojningar av VA-avgifter.



Proposition — stadgeandringar

Stadgeandringarna, enligt radande stadgar, beslutades om vid extrastdmma 11/6 2018.
Denna omr@stning, om stadgeandringarna aterigen bifalles, innebar att de nya stadgarna
trader i kraft.

Forslag till nya stadgar - sammanfattning.

En ny lag har tratt i kraft angaende Ekonomiska féreningar.

Vara stadgar maste darfér anpassas till den samtidigt som Styrelsen har férenklat spraket
och anpassat den till dagens situation.

Om stamman antar stadgarna vid extrastamman skall stadgarna aven réstas om vid ordinarie
stdmma varen 2019 for att trada i kraft.

Stadgeandringarna i korthet:

Farre antal styrelseledamoéter, revisorer, suppleanter etc. kravs i framtiden. Vi kan fortsatta ha
samma antal idag men det finns mojlighet att ga ned i antal om intresset avtar an mer i
framtiden. Idag valjs 13/47 medlemmar till olika roller:

Fem ledamoter inkl ordférande

Tva revisorer

Tva styrelsesuppleanter

Tva revisorssuppleanter

Tva till valkommitéen

| framtiden, om vi vill, beh6vs endast 7 st.

Val av styrelseledamoter kan ske pa 1 ar i stallet for dagens 2 ar.

Vattenmatarna ingar numer i féreningens ansvar.

Ordinarie stamma skall ske inom 6 manader, fran arsskiftet

Framtida stadgeandringar behdvs inte tas pa 2 stammor. Dock kravs 2/3:dels majoritet vid
omrgdstning av de som kommer till stdmman (minst 1/3 deltagande kravs).

Medlemsregister maste foras.

Forslag till nya stadgar foljer pa nastkommande sidor.



Ekonomiska Foreningen Pionjiren

STADGAR

(Tréder i kraft vid ordinarie foreningsstimma varen 2019 forsévitt medlemmarna tillstyrker dem forst
vid extrastimma 2018 och vid ordinarie féreningsstimma. Stadgarna omfattas av lag SFS 1987:667
t.om 2018:277)

1. Foreningens namn &r Ekonomiska Foreningen Pionjaren. Foreningens styrelse har sitt
sdte Salemstaden i Salems kommun.

2. Foreningens rakenskapséar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

3. Foreningens syfte ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
forvalta och underhalla tomtritten till fastigheten Nyrojaren 5:49 i Salems kommun
och dartill horande byggnader (forrdd och garage) och andra gemensamma anordningar
inklusive samtliga ledningar och andra anordningar i mark och under byggnader. Dér
jamte skall foreningen halla forrad & garage forsékrade. Foreningen dger och
underhaller samtliga medlemmars vattenmatare efter tidigare individuella verlatelser.
Vid fastighetsavyttring ansvara séljare for att kdparen upplyses om detta.

- Foreningens dtagande enligt ovan géller ej vid onormal forslitning eller vanvard fran
medlems sida.

I den enskilde medlemmens atagande ingar:

- Att svara for allt annat underhall och andra reparationer av egen eller disponerad
egendom in vad som ovan ndmnts samt att vél varda och vaka 6ver densamma.

- Att sjdlv, eller med annan person/véns hjélp, deltaga i arliga skotselaktiviteter av
omradet i man av formaga. Om deltagande inte dr mdjligt, frivilligt bidraga med
inséttning till foreningens konto, for den gemensamma trevnadens skull.

- Foreningen dger att, om medlem forsummar sina dtaganden pa sétt som menligt inverkar pa
andra medlemmars eller foreningens egendom, vidta lampliga atgédrder pa medlemmens
bekostnad.

- Medlem éger ej ritt att utfora egna installationer, under byggnader eller i
gemensamma byggnader (t.ex. forrdd och garage) utan godkénnande i forvig av
Styrelsen. Efter att t.ex. installation skett kan fackmans intyg komma att begéaras for
vilket kostnaden skall belastas medlemmen.



Medlemmar i féreningen skall vara innehavarna av tomtrétterna, eller frikopta
tomter, till fastigheterna Nyrdjaren 2-48. Medlemskap &r obligatoriskt for envar dgare
till fastigheterna Nyrojaren 2-48. Uttrdde ur foreningen far endast ske vid dverlatelse
av fastighet. Medlem deltar i foreningen med en insats om 100 kronor. Vid uttrdde ur
foreningen skall medlems andel 6verldtas pa den som intrdder som ny medlem i
egenskap av ny fastighetségare. Om fastighet innehas av tva eller fler gemensamt dger
de endast tillsammans en andel i foreningen och utgoér tillsammans en medlem.

Utdver insatsen skall medlem deltaga med en andel for garageplats med en insats som
ar lika stor som anldggningskostnaden for garaget.

Betriaffande overlatelse av andelar angivna ovan skall insatsen regleras vid
fastighetsoverlatelse mellan séljare och kdpare och kdpare intrader automatiskt som
medlem i féreningen.

Medlem skall till féreningen erldgga avgift till bestridande av féreningens
gemensamma kostnader och framtida investeringsbehov, samt utéver
medlemsavgiften, debiteras for kostnader sdsom vattenforbrukning och fasta avgifter
som kommunen pafor foreningen. Medlemsavgiftens beslutas av foreningsstimman.
Styrelsen kan dock, utan stimmobeslut, uppriakna medlemsavgiften med
konsumentprisindex (KPI) med baséar 2014-01-01. Styrelsen dger dven rtt att pafora
ett administrativt pdslag om maximalt 15% av kommunens fasta VA-kostnader till
varje medlem for att ombesorja framtida vattenmaétarbyten.

Stdmman ar foreningens hogsta beslutande organ. Pa stimman dger medlem
utdva sin rostrétt genom make/maka/partner, hemmavarande myndigt barn eller annan
medlem sdsom ombud. Ingen far som ombud foretrdda mer dn en medlem.

Ordinarie foreningsstdimma skall héllas inom sex ménader frén rikenskapsérets utgang.
Extra foreningsstimma kan hallas om Styrelsen s& pékallar eller enligt lag.

Vid en foreningsstdmma fér det beslutas att en fortsatt foreningsstimma ska hallas en
senare dag.

Kallelse till foreningsstimma utfardas av styrelsen och skall utsdndas per brev eller e-
post senast 14 dagar fore ordinarie eller extra stimma.



P4 ordinarie foreningsstimma skall f6ljande behandlas:

10.

1. Val av ordf6érande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val
av protokollfrare

Godkénnande av rostlingden

Val av en eller tva justerare

Fragan om f6reningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

Faststédllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

Beslut om faststédllande av resultatrikningen och balansridkningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststédllda balansrikningen ska disponeras
Beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamoterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Medlemsavgift for kommande verksamhetsar

11. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

12. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. Val av valberedning

15. Ovriga drenden

~N N B W
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Stamman ar beslutsfor om en tredjedel av medlemmarna deltar.

a) Beslut pa stimman, forutom vad som anges nedan, fattas med enkel majoritet.

b) Betriffande stadgedndringar kréavs tva tredjedels majoritet av den beslutsfora
stimman.

c) Ett beslut om en dndring av stadgarna som innebér att en medlems forpliktelse att
delta med insatser eller betala avgifter till foreningen 6kas eller att medlemmens rétt
till arsvinst inskranks ar giltigt om beslutet pa féreningsstimman har bitratts av minst
tre fjirdedelar av de rostande.

Vid lika rostetal giller den mening som bitridds av ordféranden, dock ej vid val som
avgores genom lottning.

Styrelsen dr foreningens forvaltande organ. Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst
fem ledamoter jémte minst en eller hdgst tva suppleanter.

Styrelseordforande, ledamdter och suppleant(er) véljs vid ordinarie féreningsstimma
for en period fram till nésta foreningsstimma eller for en period om tva ér. Darefter
kan omval ske om foreningsstimman sé beslutar.

Styrelseordforande, ledamoéter och suppleant(er) skall vara rostberéttigad medlem eller
det som foljer av lagen.

Styrelsen skall inom sig utse en kassor och en sekreterare ddr minst tva tillsammans
tecknar foreningen.

Styrelsen ar beslutsfor om mer dn hélften av ledamdterna &r narvarande. Vid lika
rostetal avgor ordféranden. Suppleanter dger nérvara vid styrelsens sammantridden och
har dé yttrande och forslagsritt. Suppleant intréder i tjénst ifall ordinarie ledamot inte
ar nérvarande.

Kallelse till styrelsesammantréde skall dven tillstéllas féreningens revisorer.

Vid styrelsesammantride skall foras protokoll som delges samtliga medlemmar.

Styrelsen skall varje ar avge arsredovisning. Arsredovisningen skall tillstillas
revisorerna senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma.

Styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper skall granskas av minst en och
hogst tva revisorer. Revisor/er samt minst en och hogst tva suppleanter utses vid
ordinarie foreningsstimma for ett ar i taget.

Revisor/er & suppleant(er) skall vara rostberéttigad medlem eller det som foljer av
lagen.



11. Medlemsregister skall foras av kassoren och innehalla f6ljande uppgifter:

1. Varje medlems namn och postadress
2. Tidpunkten for medlemmens intrdde i foreningen,
3. Det antal (och belopp) medlemsinsatser & garageinsatser som medlemmen deltar
med i féreningen

12. Styrelseledaméter, suppleanter, revisor/er och deras suppleanter foreslas ordinarie
foreningsstimman av en valkommitté. Valkommittén utses av foreningsstimman och
bestér av minst en och hdgst tva personer.

13. Eventuellt 6verskott av foreningens verksamhet skall, sedan i lag foreskriven  avsittning till
reservfond gjorts, avsittas till en fond for yttre underhéll. Beslut om anvéindning av fondmedel
fattas av foreningsstimman.

14. Om foreningen uppldses skall dessa behallna tillgdngar fordelas lika mellan
medlemmarna i forhéllande till av dem inbetalda insatser.



Proposition — bemyndiga styrelsen att upptaga lan

Styrelsen 6nskar ha mojlighet att upptaga ett lan om maximalt 1.8 mkr fér att genomféra
nédvandiga renonveringar.

Handelsbanken i Salem ar positivt installda till detta.
Bakgrund:

Vi har nagra storre poster kvar i renoveringsplanen. For att eventuellt kunna paskynda detta
kan upptagandet av ett Ian vara en mdjlig vag.

Just nu bedomer vi att ca 2Mkr av renoveringar aterstar.

En omasfaltering av hela omradet kostar ca 1.7 Mkr. Vart arliga dverskott ligger pa drygt
400k.

Styrelsen 6nskar ha mojlighet att upptaga ett 1an pa ca 1.8 Mkr. Just nu ar rantelaget bra.
Exempel: Ett 1an pa 7 ar — rak amortering, skulle innebara (forsta aret) en amortering om
21.000:-/manad och en rantekostnad (3%) pa 4.500/manad.

Fran ar 4: Skulle kostnaden vara 21.000 + 3.100 i ranta/manad.

Fran ar 8 skulle vi vara skuldfria.

Vart ordinarie déverskott pa ca 33.000:-/manad (finansierat via medlemsavgifter) tacker detta
gott och val.

Stimman tillfragas:

Bemyndigas styrelsen att upptaga ett lan, om det bedéms vara gynnsamt fér medlemmarna,
for att kunna paskynda renoveringsarbetet?



