Vilkommen till Byalaget!

Som fastighetségare ingar du 1 Byalagets Samféllighetsforening med totalt 102 radhus 1 Ella gérd
mellan Byalagsvégen i norr och Byvigen i sdder. Den hér informationen beskriver samfélligheten
och din roll som medlem i féreningen.
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Till dig som ar ny fastighetsdagare

Vi hoppas att du skall trivas i var samfillighet. I och med att du bor i en samfadllighet med
gemensamma anldggningar forbinder du dig ocksa att folja omradets regler samt att delta 1
gemensamma aktiviteter.

Vad ar Byalagets Samfallighetsforening?

Gemensamt dgande

Det vi i Byalaget dger gemensamt bestér av ett antal nyttigheter som dr nddvéandiga for att
fastigheterna skall kunna fungera ldngsiktigt. I var gemensamhetsanldggning, som bildades 1974,
ingar vigar, gronytor, vatten- och avloppsanldggningar, lekplatser, belysning, garage,
parkeringsplatser och TV-kabelanldggning.

Hur styrs Byalaget?

Samfillighetsforeningens grund
Nar gemensamhetsanldggningen bildades startades ocksd samfillighetsforeningen. Hur
samfilligheten skall drivas regleras noggrant i lagen om forvaltning av samfiélligheter (SFS
1973:1150).
Stadgar

Foreningens stadgar ar utformade med utgangspunkt fran de normalstadgar som Lantméteriet
tagit fram. Stadgarna utgdr ett regelverk som bland annat klarlagger foreningens uppgift, vad
styrelsen har att hélla sig till och hur foreningsstimman skall ga till. Andring av stadgarna kan
bara ske vid en foreningsstimma.

Arsméte (Foreningsstimma)
Arsmétet dr foreningens beslutande organ. Det ir vid drsmétet som den enskilde medlemmen har
ratt att delta och fatta beslut om foreningens angeldgenheter. Kallelsen till &rsmotet kommer 1
brevlddan senast 14 dagar fore motet. Till detta &rsmdte har alla mojlighet att 1dmna in forslag pa
forandringar och forbéttringar senast 10 februari. Forbered girna ditt forslag med forslag pa
genomfdrande, samt kostnadskalkyl. Arendet tas upp pa arsmotet for beslut. Majoritetsbeslut
géller pa arsmotet.

Finansiering

For att bekosta underhdll och fornyelse av de anldggningar som foreningen forvaltar har
foreningen ritt att enligt lagen om samfilligheter ta ut avgift frfin medlemmarna for l16pande drift
samt for att bygga upp en underhéllsfond. Avgift for I6pande skotsel och underhall faststills



arligen vid drsmatet. Underhéllsfonden anvands for framtida stora atgarder (t ex asfaltering,
renovering av garage m.m.). Avgiften tas ut kvartalsvis.

Strikta rutiner for medlemsavgifterna
Kassoren skickar ut fakturor avseende medlemsavgifterna kvartalsvis. Dessa ska betalas senast i
slutet av varje kvartal (fakturan for 1:a kvartalet skickas ut efter arsmoétet 1 mars for att ta hansyn
till ev avgiftsdndringar och betalas senast i slutet av april).
Vid forsenad inbetalning av medlemsavgiften ldmnas en paminnelse tillsammans med en
paminnelseavgift.
Observera att endast en paminnelse kommer att goras, darefter skickas fordran for indrivning av
kronofogden. Om indrivning blir n6dvéndig debiteras d4ven kronofogdens avgifter.

Styrelse
Styrelsen, som utses av stimman, ir foreningens verkstéllande organ. Styrelsens uppgift ér att se
till att de befintliga anldggningarna forvaltas enligt anldggningsbeslutet, stadgar och
stimmobeslut samt att gillande lagstiftning f6ljs. Bland styrelsens uppgifter ingar att se till att
foreningsstdimma kommer till stand. Inom styrelsen, som bestér av fem ordinarie ledaméter och
tva suppleanter, har var och en sitt speciella ansvarsomrade:

Ordforanden
Ser till att styrelsen sammankallas.
Ser till att beslut kommer till stdnd i olika frdgor och verkstélls.
Haller sig informerad om vad som hénder i féreningen.
Forvarar foreningens originalhandlingar.
Ser till att information mellan styrelsen och medlemmarna uppritthélls i bidgge riktningarna.
Haller sig underrittad om foreningens ekonomiska stillning.
Tecknar foreningens firma med kassoren 1 forening. Kontaktar
valberedningen i god tid fore stimma.
Sekreteraren
Svarar for kallelser till foreningsstimmor.
Skriver protokoll vid styrelseméten och foreningsstimmor.
Ser till att styrelseprotokollen justeras av moétets ordforande.
Distribuerar styrelseprotokollen till:
- Styrelseledamoterna och suppleanterna.
- Gréndraden och revisorerna
Distribuerar foreningsstimmornas protokoll till fastighetsidgarna.
Skickar in dndringsuppgift pa styrelsens utformning efter att den har konstituerat sig.

Kassoren
Har hand om f6reningens ekonomiska verksamhet.
Ser till att tillrdckliga medel for forvaltning uttaxeras av medlemmarna.
Skoter redovisning av foreningens inkomster och utgifter.



Redovisar foreningens ekonomiska stillning vid varje styrelsemote.

Upprittar forslag till beréttelse over foreningens ekonomiska verksamhet vid
rakenskapsperiodens slut.

For forteckning dver de fastigheter som har del i samfélligheten. Forteckningen skall forutom den
officiella fastighetsbeteckningen visa vem/vilka som dger den plus adresser.
Fakturerar kvartalsrakningar.

Reglerar styrelsearvoden genom ledamotens kvartalsrikning till samfalligheten.
Upprittar bokslut.

Upprittar debiteringsldngd till foreningsstimman.

Lamnar drshandlingar till revisorn.

Tecknar foreningens firma i forening med ordféranden.

Betalar rdkningar.

Forvaltare for gemensamhetsanliggningar
Ansvarar for forvaltning av samfillighetens gemensamhetsanldggningar utom lekplatser och
girdsutrymme.
Styrelsens kontaktperson i dessa fragor mot entreprenoérer och medlemmar.

Forvaltare for gardsutrymme

Ansvarar for forvaltning av samfillighetens:

- Gardsutrymme.

- Lekplatser.

- Maskiner/material till gdrdsutrymmena.
Organiserar stdddagarna:

- Bestillning av containrar.

- Kallelse till stiddag.

- Bestillning av sandsopning.
Organiserar snorojningen.
Styrelsens kontaktperson i dessa fragor mot entreprendrer och medlemmar.

Grandrad

De 102 fastigheterna dr uppdelade 1 grinder och varje grind véljer ett graindrdd. Uppgiften bor
lampligen cirkulera mellan medlemmarna, t ex ett ar i taget.

Grandraden delger grinden protokoll och annan information frdn styrelsen, vidarebefordrar
forslag och 6nskemal frdn grinden och dr sammanhallande for grinden vid stiddagar och andra
gemensamma aktiviteter. Grandraden hilsar ocksa nya medlemmar vilkomna och dverldmnar da
ett exemplar av detta informationsblad, informerar om samfalligheten, om géllande avgifter och
om aktuella styrelsemedlemmar samt meddelar styrelsen de nyinflyttades namn.



Grindradsméten

Varje vér och host halls speciella grandradsmoten for 6msesidig information, fragor och
diskussion mellan grindrad och styrelsen. Grindrad ansvarar for att inhdmta 6nskemal fran sin
grind samt kommunicera vad som beslutats under grandradsmotet till sin grand.

Byalaget i bokstavsordning

Biltrafik inom omradet

Viéra vigar och griander ar inte Oppna for biltrafik. Men vi boende sjdlva har ritt att anvénda de
korbara vdgarna fram till eller i ndrheten av den egna fastigheten for av- och pélastning. Kor
mycket forsiktigt!

Om du anlitar hantverkare dr du skyldig att informera dem om var de kan parkera. Det &r absolut
forbjudet att utnyttja grisytor for parkering, uppstillning av container eller uppliggning av
material mm.

Uppstillning av containrar i griander, pad gingvédgar och parkeringsplatser i samband med
renoveringar och ombyggnader maste ocksd tidsméssigt begrénsas till vad som ar absolut
nddvéndigt. Material och containrar far inte heller stillas upp sa att rdiddningstjénst, sophdmtning
eller sndrdjning hindras.

Farg
Fastigheternas originalfarg 4r BY43 (stugrod) och NCS S 4040-Y20R (gul). For ett enhetligt
intryck rekommenderar vi alla fastighetségare dessa farger. Observera att om fastigheten maélas 1
ny farg som vésentligt avviker fran den ursprungliga kan det krivas bygglov.

Forsdkringar
For att skydda sig mot vissa slag av skador tecknar foreningen olika forsékringar. Forsakringar
finns avseende egendomsskador (dvs. garage, lekplatser, belysning etc.), ansvar (t.ex. skador
fororsakade av bristande sndrdjning eller sandning) och réttsskydd. Foreningen tecknar dven en
kollektiv olycksfallsforsidkring (nér arbete utfors for samfélligheten av medlemmarna).

Garage och parkering
Varje fastighet har tillgdng till en garageplats och till P-plats utomhus. All parkering utanfor
markerade platser dr forbjuden. Ldmna inte heller bilen tillfélligt dér du hindrar utfart fran
nérliggande garage. Vi har ett begrinsat antal P-platser, s& om du har fler bilar, anvdnd garaget
regelmaissigt till en av dem.
Garagen skall alltid hallas lasta! Kontakta styrelsen om inte lasen fungerar. Tank pa stoldrisken.
Varken din hemforsdkring eller samfillighetens forsikring ticker egendom forvarat i garagen (t
ex bildick). Forvara inte heller brandfarliga @mnen i1 garaget. Garagen ér avsedda for
forvaring av fordon, inte som ett extra forrad.



Eluttagen i garagen

Automatiska dorroppnare ska vara installerade av behorig elektriker. Motorvérmare far endast
anvindas med timer. Inkopplingstiden &r max 2 timmar.

Tips om hur du skiter om din garageport och sparar pengar.
*  Smorj leder och las + ev. nagon droppe olja i rullskenan i taket.
» Lite lasolja i l&sen kan gora underverk.
» Skruvar som lossnat pa utsidan av garageporten: Skruva in dem eller ersétt dem med
ndgot grovre skruv.

» Kontrollera att det inte finns 16sa eller sonderrostade skruvar, bultar eller muttrar. 0
Kontrollera extra noga att inga muttrar ar pa vig att "gidnga av"

* Kontrollera att portbladet balanserar i 30-45 graders vinkel -justeras med fjaderns
spannskruv

* Kolla att 1askolvarna tar pa bagge sidor av porten.

» Sténg alltid porten forsiktigt, 1at den inte bara falla igen. D& 6kar portens livslingd (och
du tar hinsyn till grannarna (ljudet)).

* Se till att troskeln dr is- och sn6fri under vintern.

Grannsamverkan

Vi bor i ett ganska lugnt omréde, men tyvérr intréffar ett antal brott &ven hos oss. Vi har t ex
drabbats av garagestdlder, skadegorelse och stold av bildelar sdsom hjul, katalysatorer etc. Alla
maste darfor vara observanta pa “’konstigheter” pa parkeringsplatserna och i1 hela omradet.
Samfillighetens styrelse bevakar vad som hénder i ndromradet genom informationsmail fran
nérpolisen om inbrott och inbrottsforsok 1 villor/radhus 1 Téby. For tillfdllet finns ingen
organiserad grannsamverkan i omradet, men om intresse finns att skapa en grupp for detta ber vi
er kontakta styrelsen.

Gris och planteringar
Underhall och skotsel av de storre gemensamma griasytorna skots av en entreprendr som
samfilligheten tecknat avtal med. For klippning av de mindre ytorna och andra planteringar i
anslutning till granderna svarar respektive grand. Mgjlighet finns att ldna motorgrasklippare av
foreningen.
Grisytor och planteringar runt den egna fastigheten (dven utanfor den egna) skots av respektive
fastighetségare. Fastighetsdgare som har gjort planteringar utanfor sin egen tomt svarar for att
dessa halles snygga. Det ar viktigt, med hinsyn till trafiksdkerheten och behovet av fri sikt, att
véxtligheten vid grandkorsningar dr hogst 80 cm hog ( se vidare under ”Samfillighetens mark,
byggnadslov”). Om du som ny fastighetsdgare kopt en fastighet med planteringar utanfor den
egna fastigheten och som den tidigare fastighetsédgaren anlagt svarar du for att dessa skots.
Styrelsen ser helst att inget planteras pd samfallighetens mark. Kontakta styrelsen innan om

Hundar

Inom samfillighetens mark tillimpar vi samma regler som for offentliga platser inom Téby. Det
betyder att



* Hundar skall héllas kopplade inom hela vart omrade.
* De fér heller inte vistas pa lekplats.
» Fororeningar efter hundar plockas upp pé parkeringsplatser, gangvagar och gronytor.

Héansyn
Téank pa att vara tomter dr sma och att detta innebér att du maste vara uppmérksam pa att visa
hénsyn till grannar vad géller ljudvolym mm.
Léar barnen att inte leka i planteringar, kléttra i spdda trdd, pa parkeringsplatserna, pa garagetak
eller pd annan gemensam utrustning. Ténk pa olycksfallsriskerna i férsta hand, men éven pa det
Okade underhallet.

TV och bredband

Omradet har en fiberinstallation med tillhorande tjdnster saisom TV och bredband. Tjénsterna
levereras av Sappa. Mer information om fiberinstallationen och tillhérande tjénster finns att ldsa
pa samfillighetens hemsida Samfillighetsnytt | Samfélligheterna (villaagarna.se). Om du behover
komma i kontakt med Sappa ringer du 0770-45 73 47.

Katter

Samfillighetens styrelse far ofta klagomal om losspringande katter. Problemet géller mer de
enskilda fastigheterna dn samfallighetens. Hér dr &ndé en del information f6r var och en:

Sa hir skriver Taby kommuns Miljo-och hilsoskyddstillsyn om losspringande katter:
”Losspringande katter medfor ofta oldgenhet for omgivningen. Speciellt stora problem kan det
medfora for den som ir allergisk mot katter. Nér grannens katt ligger 1 utemdblerna eller gér in
genom Oppna dorrar kan det f4 mycket svara konsekvenser for den som ér allergisk och leda till
svéra allergireaktioner. Losspringande katter kan ocksd medfora hygieniska problem nér de
fororenar i sandlador m.m.

Tekniska myndighetsenheten/miljo- och hélsoskyddstillsynen rekommenderar dérfor alla
kattéigare att halla sina katter under god uppsikt. I titbebyggda omraden bor katterna helst hallas
som innekatter och gédrna kopplade om de vistas utomhus”

Hur kan du som kattigare undvika att din katt stor andra?
Det bésta ér att hdlla katten inomhus. Lit den ga i koppel nér den dr ute. P4 natten ska
katten alltid vara inomhus.
* Ska katten trots allt vara ute forse den da med halsband med uppgift om dgarens namn, adress
och telefonnummer, alternativt 1at 6ronmérka den.
 Lir katten gora sina behov 1 1dda inomhus dven om den vistas ute.
» Sterilisera eller kastrera katten, sa blir den lugnare, l6per inte/markerar inte revir.


https://samfalligheterna.villaagarna.se/alla-samfalligheter/byalagets-samf/samfallighetsnytt/

Vad ska du gora om du har problem med andras katter?
Prata med kattéigaren! Agaren kanske inte vet att katten besvirar.
* Schasa bort och spruta vatten pa katten om den kommer pa din tomt

* Prova att stré ut ndgot av de avvisande medel som finns. Kom ihig att man oftast méste
upprepa behandlingen efter regn.

Klotter
Tidigare har vi varit utsatta for en hel del klotter. Lyckligtvis har vi de senare aren varit
forskonade fran detta. Om du uppticker klotter inom omradet forsok ta bort det sé fort som
mdjligt. ”Klotterboxar” med rengdringsmedel finns tillgéingliga. Kontakta ndgon inom styrelsen.

Lekplatserna
Lekutrustningen pa lekplatsen kontrolleras fortlopande. Om du upptacker nagot som bor atgirdas
— kontakta styrelsen.
Hjalp till att halla rent och snyggt, plocka upp skrip och glas. At girna ditt mellanmal vid
lekplatsen, men ta med dig skrépet hem.

Mailadresser for snabbare information

Styrelsen erbjuder protokoll och annan information via e-mail. Om du kan och vill vara med pa
maillistan: Maila namn, adress, graindnummer och mailadress till styrelsens sekreterare.

Nir du flyttar
Agarbyte skall anmilas till styrelsen. Tala om namnet pa den nye fgaren. Informera den nye
dgaren om betalningar av den kvartalsvisa medlemsavgiften. Samféllighetsavgifter skall regleras
mellan séljare och kopare. Ténk ocksa pa att informera den nye dgaren om hur det &r att bo 1 vér
samfillighet!

Samfillighetens mark, byggnadslov
En del av véra hus dr si beldgna att det 1 och for sig kan forefalla naturligt att ”annektera”
samfilld mark. Huvudprincipen stir dock helt klar; huségaren dger inte mer mark dn den som
tillhor den egna fastigheten. Eventuella fasta installationer (staket och liknande) ar
fastighetségare skyldig att ta bort om fragan “dras till sin spets”.
Om du planerar om- eller tillbyggnad kan det krévas bygglov. Kontakta Taby kommun.

Gang- och cykelvégar ska ha fri passage sa ingen véxtlighet far inkrékta pa dessas omrade. Om
din vaxtlighet "viller" dver pa en gang- och cykelvig sa maste du klippa in eller ta bort
véxtligheten. Om du har ett trad angrénsande till gadng- och cykelvég ska fri hojd vara 3,2 m.
Horntomter ska ha fri sikt och inom samfilligheten bor detta vara minst 2,5 meters sikttriangel
och maxhdjd pd vixtligheten till 80 cm.

Yta for uppldgg av snon vid rojning far inte hindras av plank/staket eller vaxtlighet.
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Snoérojning
Snordjning och sandning av véra ”genomfartsleder”, parkeringar och grénder utfors av
entreprendr (f n Hortum). Ténk pa att det ska vara fri dtkomst 1 grinderna for att underlitta vid
snordjning. Om du dnda tycker det dr halt nagonstans finns sandlador uppstéllda vid varje
parkering.

Sopor och sophantering
Taby kommun har ansvaret for det kommunala avfallet. Det gors tillsammans med upphandlade
entreprendrer som Verdis och i samarbete med Sorab. Verdis hamtar hushallssopor pa mandagar.
For sopinsamlingen uppléter vi tillfélliga platser vid parkeringarna, men for att halla vart omrade
trivsamt for alla géiller att sopkérlen far stillas upp tidigast kvillen fore hdmtningen.

Mer om sophanteringen i kommunen finns att ldsa pa Tdby kommuns hemsida
www.taby.se/avfall. Verdis kundtjénst nis pa 08-408 080 70 eller kundtjanst.taby@verdis.se.

Staddagar

Tva génger per ar har vi gemensamma stdddagar. Da klipper vi hickar, graver i rabatter, sopar ut
sanden fran grinderna, stddar och reparerar. Alla som formar forvintas stélla upp och fullgora sin
skyldighet vid stiddagen. Om du inte har mojlighet att delta vid stdiddagen forvéntas du betala in
200 kr till samfallighetens plusgirokonto 380752-6. Varje grand har tilldelats ett eget omrade som
skall skotas. Husens gréandtillhorighet framgar av bilden ldngst bak i denna broschyr.

Grind 1 har lekplatsomradet fram till gingvégen i soder samt omrédet norr, Oster och vister om
fastigheterna fram till samféllighetsgrénsen.

Grind 2 och 4 ansvarar for parkeringen samt planket, planteringarna och géngvégen, omradet
norr och dster om fastigheterna i grind 2 fram till samfdllighetsgransen, samt sldanten séder om
grind 4.

Grind 3 har gangvigen i norr, omradet véster om fastigheterna till samféllighetsgrinsen och
slanten sdderut.

Grind 5 har lekplatsomradet, omradet vid garageldngan samt gronomradet i norr enligt skissen.
Grénd 6 och 12 ansvarar for parkeringsplatsen och omradet sdder om grénd 12.

Grind 7 har lekplatsomradet.

Grind 8 och 13 ansvarar for halva parkeringsplatsen, gdngviagen och omradet soder om grind
13.

Grind 9 har gangvégen i sdder och gronomradet i norr.

Grind 10 har lekplatsomradet, gangvigen 1 séder och gronomradet 1 norr.

Grind 11 och 16 ansvarar for halva parkeringsplatsen och gronytorna enligt skissen.

Grind 14 ansvarar for halva parkeringsplatsen och gronytorna enligt skissen. Griand

15 ansvarar for halva parkeringsplatsen och gronytorna enligt skissen.

Pa bilden som du hittar pd broschyrens baksida markerar den roda streckade linjen
samfallighetens yttre grins och den bliprickade visar stidomradet som utat sammanfaller med
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samfillighetens grans utom mot Byvégen dar vi snyggar till &ven det som formellt tillhor
kommunen.

Containrar

De under stdddagen uppstéllda containrarna far endast fyllas med tridgérdsavfall fran
gemensamhetsanldggningen. Om det sedan finns plats far tradgardsavfall fran den egna tomten
laggas 1 containern. Om annat dn tradgardsavfall 14ggs i containrarna blir det betydligt dyrare for
0SS.

Tradgardsavfall 1 sdckar: Anviand endast godkdnda séckar. Plastsdckar far inte anvéindas.

Sopning!
I samband med varstiddagen bestiller styrelsen maskinsopning av parkeringsplatser och korbara
gangar (tid for sopningen meddelas av styrelsen varje ar). I samband med varstddningen skall
sanden pa alla grinder sopas ut ndgon decimeter sa att maskinen som tar upp sand/grus létt
kommer at. Sopa ocksa ur garaget, samt tink pa att inte stélla bilen pa parkeringsplatsen under
sopdagen.

Tidningsdtervinning
Som samfillighet har vi valt att [ata kommunen placera en tidningscontainer vid varje
parkeringsplats for att ha en forenklad tidningsinsamling (inga speciella dagar for insamlingen,
inga extra rullkérl).
For att detta skall fungera skall du i containern ldgga endast tidningar (inga plastkassar, inga
papperskassar, inga kuvert, inga kartongbitar eller andra foremal). Taby kommun &r svarig for
tidningsinsamlingen och anvinder SORAB som entreprenér for detta. SORAB anviinder
Ohlssons for tomning av véra tidningscontainrar. Kontakta styrelsen om det dr nagra fragor
géllande tidningsatervinning.

Uppfraschning vid grinderna

Styrelsen ser girna att varje grind tar initiativ och foreslar forbéttringar pa samfallighetens
gronytor. Grandradet 6verlamnar forslag till styrelsen. Nar styrelsen godkint ett forslag kan
véxter och dyl. inkdpas. Kostnaden ersétts sedan av samfélligheten. Arbetet utfors av
medlemmarna sjélva.

Stralsundstorpet

Byalagets Samfillighetsforening forvaltar forutom vira gemensamma anldggningar, t ex gingar,
grasmattor, garage, parkeringsplatser, lekparker mm dven Stralsundstorpet. Torpet gér att hyra
och kontaktperson dr Anna Jarledal. Hon kan nés pa anna.jarledahl@gmail.com. Mer information
finns pa samféllighetens hemsida.
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Till slut

Spara den hir informationen och f6lj reglerna efter biasta formaga! Da far vi ett annu
bittre omrade.

Styrelsen

Byalagets Samfillighetsforening
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