Valkommen till HS Nybergs samfallighetsforening

Foto: Lantmateriet

Oavsett om du ar nyinflyttad eller har bott har en langre tid, finns det ndgra saker som &r bra att
kanna till. Syftet med den har skriften ar att ge information om samfalligheten och hur den fungerar
men ocksa att ge tips rorande den egna fastigheten som medlemmarna delat med sig av. Tanken ar
att det skall vara ett levande dokument som halls aktuellt av féreningens sekreterare och senaste
uppdateringen framgar av versionsdatum. Du soker den information du &r intresserad av genom att
anvanda sokfunktionen i pdf-dokumentet.
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Avgifter

For att kunna skota forvaltningen av gemensamhetsanlaggningen tas en och samma avgift ut av
samtliga fastigheter. Den arliga avgiften tacker kdllsortering, sophantering, snéréjning, gemensam-
hetsel, kabel-TV samt gemensamhetsanldaggningens underhallsfond och ar for ndrvarande 9000:- och
betalas i tre delar. Till detta kommer kostnaden for den egna fastighetens vattenférbrukning vilket
samordnas av kassoren (se Vattenforbrukning). Avgiften bestams pa foreningsstamman.

Bilparkering

Till samfalligheten hor 10 st parkeringsplatser. Dessa ar i forsta hand avsedda for gaster/besokare
men om plats finns sa ar de tillgangliga for tillfallig parkering for boende. Egna bilar bor stéllas in i
garaget efter dagens slut. Parkering av fordon &r inte tillaten pa grasmattor, gang/cykelstrak, etc. da
de enligt brandskyddsmyndigheten &r klassade som brandgator. Det ar saklart tillatet att kérain i
omradet for i- och urlastning av tyngre/skrymmande gods. Tank ocksa pa att meddela varuleveranser
att inte kdra in annat om det ar nédvandigt.



Bredband

De flesta fastigheter i samfalligheten ar anslutna till ett fiberbaserat bredbandsnat. Natagare ar
GlobalConnect och tjansteleverantér kan man vilja fran GlobalConnects lista. Bredbandsnatet tillhor
inte gemensamhetsanldggningen sa samfalligheten har ingenting med bredbandsnétet att géra utan
far man problem med sin uppkoppling pratar man i forsta hand med sin tjansteleverantor och i andra
hand med GlobalConnect. Om nagon av dgarna till de fastigheter som nu inte ar anslutna till natet
onskar ansluta sig sa tar man upp det med GlobalConnect.

Cykelparkering

Genom aren har man flera ganger vackt fragan om en plats for cykelparkering inom omradet och
varje gang har man kommit fram till att det tyvarr inte finns nagon lamplig plats och att man tvingas
|6sa detta behov inom den egna fastighetens yta.

Den egna fastigheten

Den egna fastigheten ingar ju inte i samfalligheten utan den skoter man sjalv, precis som vilken egen
fastighet som helst. Som ny dgare kan det vara manga saker rérande radhuset som man har fragor
kring och man kan oftast fa tips och rad av grannarna. Har kommer nagra tips som kan vara nyttiga:
El

Utanfor kallardorren sitter ett elskdp med 3 st sakringar a 16 Ampere. Om en storre del av
fastigheten har drabbats av ett elavbrott ar det mer sannolikt att ndgon av dessa har l6st ut n de
automatsakringar som sitter inne. Automatsakringarna ar pa 10A (utom for spis och en del
bastuaggregat). En 10A sakring tal teoretiskt en maximal belastning pa 2,3 kW, (10A*230V), innan
den loser ut vilket ar viktigt att kanna till for den som exempelvis vill ladda sin elbil fran ett vanligt
eluttag och/eller har manga effektkrdvande apparater anslutna till samma fas.

Lickande WC

Ett vanligt problem for dem med lite dldre WC ar rinnande toalett. Oftast ar det packningen i
pafyllningsmekanismen som har tjanat ut vilken latt kan bytas, exakt hur det gors varierar mellan
fabrikat och arsmodell sa det ar bast att Googla for ratt information. Ett problem brukar vara att
nalventilen till avstdngningen av inkommande vatten sitter fast vilket kan avhjalpas med att spruta pa
WD-40 eller CRC 5-56 pa gangorna och lata verka en stund.

Malning (farg)

Fasadernas panel ar malade med falu rod slamfarg medan 6vriga ytor ar malade med vattenbaserad
akrylat. Ytterdorrarna var ursprungligen alla i bla lasyrfarg och en kulér som anvants vid ommalning
ar Rattviksbla, en annan ar Beckers Blabar.

Ritningar

Ritningar till alla fastigheter (inklusive dragning av el, TV, VVS och ventilation) samt for
gemensamhetsanlaggningen finns for alla att ladda ner fran medlemmarnas hemsida (se Hemsidan).
Radiatorer

Om termostatventilen i elementet karvar kan reglerdonet skruvas loss och piggen som sitter innanfor
smorjas med en tunn olja, sitter den fast kan man behdva lirka loss den (forsiktigt rucka pa den sidvis
och trycka in men inte dra ut den). Om ett porlande ljud hors fran elementen behover de luftas vilket
gors med en elementnyckel, 5,5 mm fyrkantsfaste. Om man behover lufta manga element eller pa
annat satt tappat ut mycket vatska fran radiatorerna sa behover kanske expansionskarlet i
undercentralen fyllas pa! Kontakta i detta fall nagon i styrelsen for kontroll av vatskenivan.

Staket

Staket som star pa den egna tomten dgs och underhalls av varje fastighetsdgare. En harmonisering av
staket som vetter mot samfilligheten eller kommunens mark efterstravas. Om du ar oséker sa hor
med nagon i styrelsen.



Takflakt

Takflakten ar dels en franluftsflakt som reglerar ventilationen av huset och dels kopplad till
imkanalen och darmed tar bort os fran matlagning. Genom aren har fastighetsédgare bytt typ av flakt
och spiskapor sa det finns manga olika fabrikat i omradet. Det kan vara rekommendabelt att da och
da Iata en firma gora rent ventilationssystemet, inklusive flakt. Tidsspannet kan variera fran 5 ar och
uppat.

Tomtmark

Till varje fastighet hor en mindre bit tomt som gransar mot samfalligheten, grannen, kommunens
parkmark eller kommunens gatumark. Exakt var granserna gar ses av avstyckningsritningen som finns
som bilaga till beskrivningen av gemensamhetsanlaggningen vilken aterfinns pa medlemmarnas
hemsida.

Vattenavrinning

| kdllarnedgangen finns det en brunn vars utlopp gar till tvatthon i tvattstugan. Det ar viktigt att
gallret halls rent fran I16v och skréap annars kan det bli stopp med risk fér 6versvamning som foljd. Ett
finmaskigt nat kan med fordel sattas under gallret for att minska risken for stopp langre in. For att
minska risken for stopp i regnvattenledningarna, rekommenderas att I6vavskiljare monteras pa
stuproren.

Vattenldckage

Nagra fa fastigheter har drabbats av vattenldckage pa inkommande vattenledningar och enstaka fall av
genomrostad spillvattenledning har noterats men inget generellt problem med vattenlackage har
annunoterats. Spillvattenledningarna &r i huvudsak av plast vilka skall ha mycket Iang hallbarhet,
vissa ledningar ar i gjutjarn och de som nyligen (2022) bytts var i valdigt gott skick. Det kan vara bra
att motionera avstangningsventiler (dvs stanga och 6ppna ventilen nagra ganger) for inkommande
vatten med jamna mellanrum for att forhindra att de sitter fast den dag man behover stianga av
vattnet pga lacka eller renovering. Behover man stanga av huvudkranen for omradet maste man
kontakta nagon i styrelsen for tillgang till undercentralen.

Vattenférbrukning

Vattenfoérbrukningen lases av i januari. Kassoren skickar ut ett underlag for berdkning som du fyller i
och skickar tillbaka. Betalning av férbrukning samt fast avgift sker en tid efter vilket meddelas av
kassoren. | tvattstugan sitter det en bla matare for kallvatten, samt en réd for varmvatten.
Vaxtlighet

Vaxtlighet som vetter ut mot allmédnna genomfarter behover hallas efter sa att brevbarare, fordon,
mm kan passera utan att hindras

Elbilar

Samfillighetens styrelse har under lang tid diskuterat planer for hur man skall kunna ladda elbilar
inom samfélligheten. For att detta skall kunna vara mojligt fér samtliga boende kravs, att elnatet
uppgraderas for att klara av laddning av elbilar for alla som sa 6nskar, att individuell méatning och de-
bitering av elforbrukning kan géras samt att anlaggningsbeslutet utdkas till att omfatta denna verk
samhet.

Garage

Till fastigheten hor ratten att disponera en biluppstéllningsplats i garagelanga. Dar ingar det dven ett
230-voltsuttag for motorvarmare samt en armatur. Limplig inkopplingstid for motorvarmare ar ca 2
timmar at gangen, anvand timer. Observera att laddning av elbilar inte ar tillatet da ledningsnatet
inte dr dimensionerat for detta. Se dven till att halla garageporten last for att forsvara stold ur lang-
orna. Om handtaget glappar kan det dras at med en 2,5 mm insexnyckel. Garageldngorna ar forsak-
rade i samfalligheten, men ej dess innehall sa tank pa att inte férvara nagot annat material dar.
Brandforsvaret tillater inte att nagot lattantandligt material férvaras i garagen. Ej heller extra elin-
stallationer. Det ar styrelsen som har det 6vergripande ansvaret att se till att brandbesiktning ge-
nomfors och dokumenteras.



Gemensamhetsanldaggningen

Beskrivningen av var gemensamhetsanlaggning, Flogsta GA:4, finns under fliken ”Viktiga dokument”
pa medlemmarnas hemsida. Denna &r central och definierar vad samfalligheten omfattar och
darmed foreningens verksamhetsomrade. Deltagande fastigheter ar de 23 styckningslotter som
definieras i aktbilaga 2. Fastigheterna ansvarar tillsammans fér anlaggningens drift. Underhall och
skotsel av gemensamhetsanlaggningen sker dels genom fastighetsdgarnas eget arbete och dels
genom entreprendrer. Det mer langsiktiga underhallet beskrivs i en underhallsplan och medel for
detta reserveras i en underhallsbudget vid varje arsmote.

Grasklippning

Vi har funnit att grasklippning i egen regi blir battre och billigare an att ldgga ut denna pa
entreprenad. Detta fungerar utmarkt i och med att vi inkdpt en smidig elklippare som ar enkel att
handha. Varje ar upprattas en lista med frivilliga och vilken vecka man kan klippa. Hér med nagon i
styrelsen om du ar intresserad av att bidraga med din hjalp!

Gastparkering (se Bilparkering)
| och med att gastparkeringen ar till for vara gaster sa ar det helt OK att, utifall gdsterna saknar plats
for sin bil, be grannar som har sin bil ute att stdlla in den i garaget!

Gardsstad

| slutet av april och oktober brukar en stérre stadning av de gemensamma ytorna dga rum. Anslag
satts pa soprumsdorrarna vad som behover goras vid respektive tillfalle. | samband med dessa haller
styrelsen med korvgrillning och forfriskningar. Tva mindre traffar brukar ocksa ske i borjan av juni
samt i slutet av augusti for att halla vaxtlighet, mm i schack.

Hemsidan

Samfalligheten har valt att ldgga upp all information elektroniskt pa en hemsida pa Villadgarnas
server (www.villaagarna.se). Inloggningsuppgifter och anvisningar for inloggning fas av féreningens
sekreterare. Pa hemsidan finns samtliga protokoll fran féreningens start 1981 och framat samt
ritningar och annan viktig information. Har kan man félja hantering och beslut rérande olika fragor
under foreningens tid.

Information (se Hemsidan)

Eftersom reglerna for hantering av personuppgifter har skarpts sa har vi valt att ldgga all information
som kan innehalla personuppgifter pa hemsidan och medlemmarna nar den genom personlig
inloggning. | stdllet sénder sekreteraren ett informationsmail med generell information efter varje
styrelsemote till varje medlem.

For att underlatta information mellan medlemmarna sa finns en aktuell maillista pa medlemmarnas
hemsida. Intern spridning av sin mailadress har godkants av alla som ar listade och man anmaler
andrad mailadress eller om man inte langre vill vara med pa listan till sekreteraren som da
uppdaterar den.

Norra Skogen - historia
Norra skogen definierades 1978 i forslag till stadsplan som den del av Flogstaomradet som avgransas
av Flogstavagen och cykelvdgen forbi telehuset @ ena sidan och férbi Ekeby hus a andra sidan, dvs


http://www.villaagarna.se/

kvarteret HS Nyberg, kvarteret Annerstedt och parkomradet i anslutning till dessa. Har fick HSB
Uppsala ratten att bygga ett omrade med flerfamiljshus (Annerstedt) samt ett omrade med
radhusbebyggelse. Radhusen skulle erbjudas de som stod i Uppsala Kommuns smahuskd. De 23
radhusen uppfordes i huvudsak under 1980 av Skanska Cementgjuteriet (nuvarande Skanska) och
inflyttning skedde december 1980 till januari 1981. Husen var ganska stora och med hog standard
varfor priserna kom att bli, fér den tiden, lite val hoga. Nu ar vi som bor har nog ganska néjda med de
val tilltagna ytorna och biutrymmena. Omradet kdnnetecknas av en bra mix av pensionarer (manga
som bott har sedan starten), medelalders och barnfamiljer. Dokument och bilder fran
samfallighetens forsta ar finns pd medlemmarnas hemsida under fliken ”Historia”.

Kvarteret har fatt sitt namn fran professor Henrik Samuel Nyberg en mycket framstaende filolog,
religionshistoriker och orientalist och ledamot av Svenska Akademien som gick bort 1974.

Redskap

Foreningen har kopt in tradgardsredskap for skotsel av samfallighetens ytor. Dessa forvaras i
huvudsak i nedre soprummet. Det ar tillatet att anvanda de manuella redskapen for skotsel av den
egna fastigheten, givetvis skall de Iamnas tillbaka hela och rena. Skulle ett redskap ga sonder sa
beratta det for nagon i styrelsen sa vi kan laga eller ersatta redskapet.

Samfilligheten

En samfallighetsforening skiljer sig mycket fran en vanlig ideell forening. Detta beror pa att
andamalet med en samfillighetsférening ar valdigt smalt och preciserat till att forvalta den
gemensamhetsanlaggning som definieras i anldggningsbeslutet. Stadgarna for en samfallighet maste
folja en viss mall och de nuvarande stadgarna finns pa medlemmarnas hemsida. Enligt lagen om
samfilligheter far en samfallighetsférening inte driva verksamhet som ar frammande for andamalet.
En annan skillnad mot en vanlig férening ar att medlemskap i en samfallighetsférening ar unikt
kopplat till agarskap av fastigheter som har nytta av gemensamhetsanldggningen (har man det, vilket
vi har, s kan man sdledes inte ga ur féreningen). Agarskap framgar av Lantméteriets
fastighetsregister vilket ocksa anvdnds som debiteringslangd for avgifter. En tredje skillnad ar att
samfalligheten har ratt att géra de uttaxeringar fran deltagande fastighetsdgare som kravs for att
forvalta gemensamhetsanlaggningen. Detta medfor att reglerna fér vad man far och inte far gora
inom ramen for en samfallighetsférening ar strikt reglerade, vilket nagra nog tycker ar bra medan
andra kan tycka att det ar lite trist.

Om man &r intresserad av att driva en gemensam fraga som ligger utanfor férvaltning av
gemensamhetsanldaggningen sa kan man med foérdel bilda en sarskild grupp for detta. Ett sadant
exempel 4r Grannsamverkan mot brott dar ungefar halften av de boende dr med.

Snoréjning/sandning

Vi har lagt ut sndrojning och sandning/sandupptag pa entreprenad. Styrelsen har sett ut vilka ytor
som kan anvandas till snéupplag. Vid vilken sndmangd som snordjning skall paborjas gors upp med
entreprendren och dven var de kan lagga upp snén for att ge minsta mojliga paverkan pa fastigheter
och trivsel. Har du synpunkter pa snoéréjningen sa kontakta foreningens ordférande som ansvarar for
alla kontakter med entreprenéren.



Sophamtning och killsortering
| det 6vre soprummet finns:

1 kérl for restavfall (tdmning tisdagar)

2 karl for matavfall (tdmning tisdagar)

1 karl for plastférpackningar (tomning varannan tisdag)

1 kérl for pappersférpackning och wellpapp (tdmning onsdagar)
1 karl for tidningar (tdmning varannan onsdag)

Nedre soprummet:

1 kérl for restavfall (tdmning tisdagar)

1 kérl for matavfall (témning tisdagar)

1 karl for metallférpackningar (tdmning varannan tisdag)
1 karl for ofdrgat glas (tdmning varannan tisdag)

1 karl for fargat glas (témning varannan tisdag)

Styrelsen (se Samfalligheten)

Styrelsen bestar av ideellt arbetande grannar och med tanke pa hur manga funktionarer som behovs till
samfilligheten sa inses att alla medlemmar i omradet regelbundet behéver bidra med sin tid. Det
exemplifieras av den lista 6ver funktionarer i foreningen sedan 1981 som finns pd medlemmarnas
hemsida. Arbetet i styrelsen och de olika roller med ansvar och befogenheter ar definierat i en
arbetsbeskrivning som &r till hjalp fér nya och gamla ledamoéter.

TV-natet
| gemensamhetsanldggningen ingar ett kabel-TV-nat som samfalligheten dger. Samfilligheten
abonnerar for tillfdllet pa ComHem’s basutbud i digital form vilket tillhandahalles alla fastigheter.

Underhall och skétsel (se Gemensamhetsanldggningen)

En del av underhallet och skotseln kdps in av entreprendrer men for att halla avgiften sa lag som
mojligt bidrager medlemmarna med sin egen tid. Detta ar fraimst pa stdddagarna men aven vid
sarskilda underhallsinsatser. Sarskilda underhallsinsatser utférs enligt underhallsplanen som
uppdateras vid varje arsstamma. For att underlatta en mer kontinuerlig skotsel sa har styrelsen
aktiverat indelningen av skotselomraden knutna till olika fastigheter dar narhetsprincipen gor att
man bade lattare ser vad som behover atgardas och far en anledning att ta itu med det hela.

Undercentralen

Undercentralen ar hjartat i gemensamhetsanlaggningen, har regleras varmen som gar ut till alla
radiatorer, trycket i radiatorledningarna, inkommande vatten, uppvarmning av varmvatten till
fastigheterna, kabel-TV, elen till lyktstolpar med mera. Nyckeln finns hos féreningens ordférande och
tilltrade till undercentralen ar, pa grund av dess centrala funktion, begransat. | undercentralen
forvaras papperskopior av ritningar och sparade dokument. Har sitter ocksa huvudvattenmataren for
omradets totala vattenférbrukning.

Varme

Alla fastigheter varms med fjarrvdrme som &r injusterad sa att alla skall fa riktigt flode — darfor ar det
viktigt att ingen forsoker justera de ventiler som reglerar fjarrvarmen! Avlasning av
varmeforbrukningen sker fjarrstyrt av Vattenfall som sédnder separat rakning till varje hushall. Det
hander att temperaturen pa inkommande varme ar for |ag och da kontaktar man Vattenfall som
justerar stigtemperaturen.

Oversvimning

Skyfallsliknande regn kan leda till problem med 6versvamning vilket nagra fastigheter drabbats av.
Det ar viktigt att man ser till att vattenavrinningen fungerar (se Vattenavrinning) samt att det vatten
som kan spruta ut ur kopplingen mellan fastighetens stupror och dagvattenledning nar kommunens
ledningsnat ar overbelastat inte kan orsaka skada pa fastigheten. Styrelsen lat under 2021-2022 spola
och filma samfallighetens nat for dag- och spillvatten som darefter var i bra skick.



Referenser
SFL, Lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter
T. Ostberg, ”Samfilligheter, Handbok fér samfillighetsféreningar”, 12:e upplagan,Nordstedts, 2018



