Bronsyxans samfiéllighetsférening styrelseprotokoll nr 2019-6

Datum: 2019-06-17 kl. 19:00

Néarvarande:

Esa Pasanen, Ordférande Leif Kristoffersson, Sekreterare

Ulla Pettersson, Kassoér Gunnar Larsson, Vice Ordférande
Per-Erik Fardigsson, Ledamot Annah Ekback-Filipsson, 2:e suppleant

§ 1 Métets 6ppnande
Ordféranden halsade alla valkomna och férklarade métet 6ppnat.

§ 2 Féregaende protokoll
Foéregaende styrelseprotokoll, nr 2-2019, 3-2019, 4-2019 och 5-2019 gicks igenom och godkandes.

§ 3 Hemsidan (www.villaagarna.se/bronsyxan) och medlemskontakt

Har du synpunkter pa Hemsidan, saknar nagot eller vill ha e-post med information eller nar sidan
uppdateras, kontakta Leif Kristoffersson pa leif kristoffersson@gmail.com

Foéreningen anvander sig av SMS-avisering vid akuta/bradskande arenden for att na medlemmarna
och vill du ha detta s& lamna mobil-nummer till Leif

§ 4 Uppfoljning och eventuell rapportering om arenden/fragor fran tidigare

moten

4.1 Lekplatser

Lekplatserna blev inte godkanda vid den senaste besiktningen 6 maj 2019 och atgarder kravs.

Pa Arsstamman 2019 togs tva beslut gallande lekplatserna:

- en konsult ska anlitas for det fortsatta arbetet.

- inga nya stammobeslut behévs for det fortsatta arbetet.

Dessa beslut ar INTE juridiskt korrekta (se punkt 5.1) men styrelsen beslutade att félja stdmmans asikt
och anlita en konsult samt lata en stamma besluta om konsultens féreslagna atgarder.

Ett forsta mote med en potentiell konsult &gde rum 17 juni 2019. Styrelsen utvarderar detta méte och
undersoker aven alternativ konsult.

Lekplatsernas kostnadsfoérdelning mellan gardarna har efterfragats. Kassoéren fick i uppdrag att géra
en sammanstéllning som kommer att redovisas vid narmast [ampliga tillfalle.

4.2 Rensning av brunnar samt byte av brunnsgaller i grusgangar.

Vasteras Stad har slutligen meddelat att brunnarna i grusgangarna ar féreningens ansvar. Da staden
upphandlar spolning med viss frekvens av brunnarna pa gardsgatorna underséker styrelsen
mojligheten att samma entreprenér, fér narvarande Ragnsells, spolar vara brunnar vid samma tillféllen
och att vi tar var kostnad.

Styrelsen arbetar vidare med fragan om byte av brunnsgaller.

Mer information kommer nar nagot finns att rapportera.

4.3 Villavéxlare

Det &r den enskilde boendes ansvar att ta beslut om eventuellt byte till vaxlare och val av modell men
styrelsen ar av asikten att det bor vara en priméarvéxlare dvs en som vaxlar bade radiator- och
kranvatten.

4.4 Overlamningspunkter/agarskap

Mote ar inbokat 20 juni, 2019 med Lantmateriet gallande éverlamningspunkter mellan boende,
samfalligheten och leverantérer som t.ex. Malarenergi gallande el (strombrytare i fasadskap), varme,
avlopp och garagetaken.

Mer information kommer nar nagot finns att rapportera.

4.5 Avloppen, lackage och dalig avrinning
Inget nytt att rapportera. Relita har &nnu inte aterkommit med rapport.

4.6 Stegfaste/glidskydd
Stegfasten monterade hos Leif Kristoffersson, aterstar leverans av anpassade stegar. Mer information
kommer nar nagot finns att rapportera. — '
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4,7 Uppgravd asfalt i lekplatsen Gard 1 i
Efter annu en paminnelse till Vasteras Stad den 4 juni blev asfalten reparerad samma dag. Arendet
avslutat.

4.8 Saknad isolering pa fjarrvarmeror Kultyxgatan
Boende har sjalv atgardat isolering och varit i kontakt med 021-Rér och fatt arbetet accepterat.
Arendet avslutat.

4.9 Stegar

Tva nya trappstegar ar inkopta och placerade i féreningsférradet. De tva gamla trappstegarna
beddémdes vid inventeringen som defekta och har kasserats. Ytterligare nagra stegar var defekta och
utbyte kommer att ske. Se &ven punkt 4.6.

4.10 Brandslackare i soprummen
De brandsléackare som témdes i sophusen ar inlamnade for pafylining men har &nnu inte kommit i
retur och ytterligare en slackare har bestallts for placering i sophus 3 dar det aldrig funnits nagon.

4.11 Sopning/sandupptagning pa garageplaner

For att undvika en entreprenérskostnad fér detta uppmanade styrelsen (se protokoll 2-2019) de
boende att sjalva hantera detta t.ex. vid varstadningarna och de uppgifter styrelsen har sa fungerade
detta bra.

4.12 Inventering av féreningens elnat

Ett forsta moéte med Malarenergi-Energitjanst har &gt rum 17 juni, 2019 for att diskutera kvaliteten pa
féreningens elnat och eventuella atgéarder infor den troliga framtida 6kningen av laddning av el-
/hybridbilar.

Elnatet &r INTE dimensionerat for att klara en mangd el-/hybridbilar och da det &r troligt att det i
framtiden blir manga sadana bilar i vart omrade behovs atgarder. Fragan utreds internt pa Malarenergi
mellan Energitjanst och Elnat och aterkopplas sedan till féreningen.

De boende som har eller planerar képa el-/hybridbil bér ladda dessa via laddbox som ska vara fast
installerad av behorig person. Styrelsen rekommenderar att laddkabel till en bil inte ansluts till ett
vanligt vagguttag utan direkt in i en laddbox istallet.. Anledningen till dettas ar att vagguttaget normalt
inte klarar belastningen mer &n nagra timmar varefter brandrisk &r éverhangande. Vid installationen av
laddboxen maste svaga punkterna i totala kedjan (elcentral, kopplingsdosa mellan hus/garage mm)
kontrolleras.

Laddning av el-/hybridbil och installation av laddbox mm &r den enskilde boendes ansvar.

Mer information kommer nar nagot finns att rapportera.

4.13 'Trasig’ gatubrunn pa Kultyxgatan
Brunnen &r atgardad. Arendet avslutat.

§ 5 Rapporter och nya arenden/fragor

5.1 Ogiltiga stammobeslut

En stamma far INTE ta beslut pa fragor som inte ar féranmalda i kallelsen till stimman utan som
kommer upp under 6vriga fragor (se punkt 4.1). Dessa fragor blir istéllet allmant vagledande men inte
bindande.

Verktyget fér den enskilde boende att fa ett beslut i en fraga ar att Iamna in en motion.

Styrelsen beslutade att for framtida stammor vara tydligare med information om dessa regler.

5.2 Antal narvarande for att stamman ska vara beslutsmassig
Fragan stalldes pa Arsstamman 2019 men svar kunde da inte ges.
Styrelsen har nu undersokt detta och det finns inga krav pa minsta antal narvarande.

5.3 Debiteringslangd

Vara stadgar anger att namnen pa fastighetsagarna INTE ska finnas i debiteringslangden men ett
tidigare Kronofogdebeslut kraver att namnen ska vara med. Styrelsen beslutade att &ndra stadgarna
vilket kraver tva stammobeslut. Det beslutades ocksa att tidigare och framtida debiteringslangder ska
behalla/innehalla namnen.
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5.4 Farg till garageléngor

Styrelsens beslut att foreningen ska sta for farg till garagelangorna har ifragasatts av nagra fa
personer. Formellt far styrelsens inte ta ett sadant beslut men att beslutet anda tagits och beslutet
motiveras av det juridiskt komplicerade agarskapet av garageléangorna dar féreningen ar delagare till
langorna dar varmecentral och féreningsférraden finns. Styrelsen arbetar pa en text om detta
agarskap och denna redovisas snarast méjligt. Sa lange majoriteten av medlemmarna ar positiva till
namnda beslut kommer beslutet att sta fast. X%e o v’iw; \ / \)/‘

5.6 Husparm

Husparmen har under ’en langre tid’ varit angiven som 'Under avveckling’ men vid diskussioner
framkom att det &r positivt med en Husparm och styrelsen beslutade att uppdatera och behalla
parmen. Arbetet med uppdateringen pabérjas snarast.

5.7 Farthinder pa gatorna

Vasteras Stad ansvarar for vara gardsgator och har meddelat att det kravs tillstand for farthinder.
Styrelsen har inget ansvar i detta utan det ar upp till de enskilda boende att samrada med grannar,
soka tillstand och folja gallande regler. Mer information om detta finns att 1asa pa www.vasteras. se

5.8 Tradkvalitet

Vid styrelsens arliga besiktning, se protokoll 4-2019, bedémdes traden pa féreningens mark vara i
varierande skick. Styrelsen har kontaktat en entreprenér som 17 juni, 2019 gjorde en éversyn av
samtliga trad. Bedomningen blev att nagra trad bor fallas, en del beskéras och en del Iamnas utan
atgard. Styrelsen beslutade att begara en offert frén entreprenéren med férslag pa prissatta atgarder

5.9 Presentation av styrelsen
En presentation av styrelsen har efterfragats och styrelsen beslutade att komplettera Hemsidan med
lite personlig information om varje styrelsemedlem.

5.10 Parkeringar

Pa Arsstamman 2019 kom ater igen frdgan om bristen pa parkeringar upp, en fraga som vissa
upplever som ett problem och stdmman gav styrelsen i uppdrag att vidta lampliga atgarder.

Styrelsen upplever att féreningen ar splittrad i om detta ar ett problem eller inte och oavsett vad som
gors eller inte sa upplever nagon part problem. De 6 parkeringarna pa varje gard ar enligt
forrattningen angivna som 'Gastparkeringar’ men styrelsens har inga invandningar emot att
parkeringarna aven anvands av boende da parkeringarna annars kommer att stéd tomma stora delar
av dygnen.

Det forekommer att avstallda bilar star pa dessa parkeringar som da blir mer an uppstaliningsplats an
parkering och styrelsen uppmanar de boende att undvika detta.

Det kommer in anmalningar till styrelsen att boende parkerar/stéller bilar och/eller husvagnar pa
gardsgator eller grasmattor. Pa gatorna férhindrar detta utryckningsfordon och/eller postdistribution
och &r direkt olampligt och pa grasmattor ser grannarna negativt pa detta sa styrelsen uppmanar
samtliga boende att undvika detta i méjligaste man.

Styrelsen har inga 'verktyg’ for att férandra den aktuella situationen och beslutade att inte vidta nagra
ytterligare atgarder férutom papekanden i detta protokoll.

§ 6 Skrivelser
Inget att rapportera.

§ 7 Ekonomi

7.1 Ekonomin ar under kontroll.

§ 8 Ovriga fragor

8.1 Kopplingsdosa vid gatubelysning

| samband med motet med Malarenergi, se punkt 4.12, konstaterades att botten var trasig eller
saknades pa dosan vid belysningsstolpen pa Bronslursgatan 18. Felanméalan gjordes omgaende till
Vasteras Stad (arende nr #1608341) med krav pa att kontrollera och vid behov atgarda dosorna pa
samtliga gator. Inom en timme var Vattenfall pa plats for arbetet men aterkoppling pa att detta ar
slutfért har annu inte kommit.
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§ 9 Nasta styrelsemote

9.1 Den 15 augusti 2019 kl. 19:00 hos Ulla Pettersson adress Kultyxgatan 16

9.2 Inplanerade styrelsemoten
17 september, 2019 kl. 19:00
21 oktober, 2019 kl. 19:00

28 november, 2019 kl. 19:00
9 januari, 2020 kl. 19:00

17 februari, 2020 kl. 19:00

6 april, 2020 kl. 19:00

§ 10 Avslutning

Ordféranden forklarade motet avslutat.
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Allman information om Bronsyxans garagelangor

Inledning

Som ordférande for Bronsyxans samfallighetsfarening vill jag passa pa att forsoka forklara vad som
galler rérande vara garagelangor. Anledningen till jag gor detta just nu beror pa att det kommit till
min kannedom dels att det ar oklart vad galler forsakringen av garagelangorna dels att vissa motsatt
sig att styrelsen for en tid sedan beslutat om att kopa in farg sa att boende sjadlva kan mala
garagelangan med en enhetlig nyans. Det senare ror sig om ett beslut som enbart i en liten del avser
samfillighetens gemensamhetsanldggning.

Jag kommer i detta underlag informera er boende om, min syn pa forsakringsfragan, hur vi grannar
[0st garagefragan historiskt och hur man rent formellt I6ser garagefragan om vi inte skulle kunna
enas i en gemensam forvaltning av respektive garagebyggnad. Jag tar ocksa upp olika utmaningar
som vi har samt lite info om framtiden kring aktuella @mnen.

Forsdkring av garagebyggnaden

Idag har de flesta en hemforsdkring som inkluderar ett garage. Personligen har jag en hemférsakring
via Folksam vari det i mitt forsakringsbevis bl.a. star att jag har ett garage om ca 23 m? forsakrad via
hemférsakringen. Dilemmat som jag ser pa saken ar att garagebyggnaden inte dr pa 23 m? utan 23 X
16 d.v.s. ca 368 m2.

Rent formellt anses garagebyggnaden som 16s egendom pa ofri grund och respektive byggnad dgs av
de som har garageplatserna gemensamt i enlighet med samaganderattslagen.

| aktuella fall bor man enligt min mening en sarskild forsakring for byggnaden. Om jag t.ex. skulle
kdpa en stuga tillsammans med nagra andra personer sa ska stugan forsakras for sig och att
deldgarna sedan delar pa kostnaden.

Under garagebyggnadernas livslangdhar man mig veterligen aldrig haft en sarskild forsakring pa
byggnaden utan varje enskild boende har kopplat sin hemforsakring till garaget, vilket inte formellt &r
helt korrekt.

Sa lange ingen stor forsakringsfraga uppstar ar det inga problem. Ansvarsfragan kommer dock att
stdllas pa sin spets den dagen en garagebyggnad t.ex. skulle brinna ned. Vem star for uppbyggnaden?

Personligen kommer i vart fall jag stdlla krav mot mitt forsakringsbolag, men som yrkesverksam jurist
ar jag val medveten om hur forsakringsbolag agerar nar det ar dags att betala ut stora
forsakringssummor.

Med anledning av det sagda vill jag passa pa att uppmanar var och en av er att kontakta er
hemforsakringsbolag for att forklara tydligt for dem om laget samt att ni uppger for dem att Ni vill fa
bekraftat att er del av garaget ar korrekt forsakrat. Ni bor ocksa beréatta att byggnaden samags av er
tillsammans med era grannar och att ni sakrattsligt inte dger en specifik del av byggnaden utan
enbart en andel av hela byggnaden samt att ni i praktiken enbart nyttjar den del av bygganden som
har ni sjdlva bekostar elforsorjningen for.
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Hur skots garagebyggnaderna rent faktiskt idag?

Tittar man historisk hur garagebyggnaderna skotts sa har varje enskild garageinnehavare underhallit
sin del av byggnaden t.ex. malat samt bytt eller underhallit garageporten eller dérren in till
respektive garage/forrdd. Den enskilda har ocksa underhallit den delen av taket som finns i direkt
anslutning till respektives garage och forrad. Vissa gardar har under arens lopp gatt samman och
tillsamman underhallit det yttre av garagebyggnaden.

Det man kan sdga om den faktiska regleringen ar att den fungerar sa lange alla som innehar ett
utrymme i en garagbyggnad accepterar regleringen. Hitintills har detta fungerat mycket bra under
alla ar. Om daremot en boende skulle motsatter sig nagot sa ar det de formella reglerna som man
maste folja alternativt att man som goda grannar dnda lyckas enas om nagot som passar alla
delagare.

Formell reglering

Rent formellt ar garagebyggnaden en byggnad pa ofri grund och hela byggnaden samags av boende
samt i vissa fall dven av samfallighetsféreningen vad galler de byggnader dar samfalligheten har sina
utrymmen. Samfalligheten har sina utrymmen i bada garagebyggnaderna pa gard 1 och den ena
byggnaden pa gard 2.

Alla kostnader som utférs pa byggnaden ska bekostas av deldgarna med lika stora andelar. Om jag
t.ex. skulle byta ut min garageport eller lagga om taket sa har jag formellt ratt att begara att mina
grannar ska vara med och bekosta atgarden. Det samma galler f6r mig om nagon av mina grannar
skulle vidta nagon atgard pa garagebyggnaden. Om alla inte skulle betala sin andel finns det enligt
Samaganderattslagen mojlighet for en deldgare att via tingsratten fa hjalp med regleringen. |
praktiken skulle tingsratten t.ex. kunna férordna en Advokat som férvaltare av egendomen.
Forvaltaren uppgift skulle i ett sddan fall i forsta hand vara att forsdka ena parterna. | andra hand
d.v.s. utan enighet skulle férvaltaren t.o.m. kunna salja hela byggnaden pa offentlig auktion. | detta
ldge skulle man teoretisk kunna hamna i en situation dar vi far en privat dgare av en eller flera
garagebyggnader. Ar det ndgot som vi grannar skulle kunna enas om ir att vi aldrig ska hamna i
denna situation.

Dagens utmaningar

En utmaning som finns idag betrdffande vara garagelangor ar att fa enhetlighet pa panelfargen.
Nagra orsaker till detta ar dels att det inte finns tydliga gransdragningar mellan varje garage/férrad
dels att respektive deldgare har mojligheten att kbpa den farg som den sjalv vill.

En annan utmaning dar om samfalligheten t.ex. skulle besluta om att mala om panelen intill de
utrymmen som man férfogar 6ver i byggnaderna pa gard 1 och 2. | samband med att sadant arbete
ska samfélligheten rent formellt enbart erldgga sin andel av byggnaden t.ex. 1/16 for en av
byggnaderna pa gard 1. Om samfalligheten skulle bekosta malningen av t.ex. gaveln till det
genesamma garaget sa skulle en stimma rent teoretiskt kunna gora styrelsemedlemmarna
personligen ansvariga for att samfalligheten betalat hela malningen istéllet for enbart sin andel. Det
sagda galler ocksa det beslut som styrelsen tagit vad géller inkdp av farg pa samfallighetens
bekostnad sa att boende kan mala om hela garagebyggnaden.
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Trots denna risk anser jag som ordférande for samfalligheten att styrelsen bor ta denna medvetna
risk. Férdelen med detta ar bl.a. att vi far en enhetlig nyans pa garagebyggnaderna. Byggnaderna
kommer dessutom att underhallas oftare och kostnaden fér detta kommer inte direkt att belasta den
enskildes ekonomi. Till detta kommer ocksa att vi skjuter fram ett formellt avgérande som rent
teoretiskt skulle kunna medfdra att manga mister sitt garage samt forrad. Om det nu skulle ga sa
langt sa tror jag personligen att en tvangsforrattning skulle vara att foredra dar hela garaget skulle bli
samfallighetens egendom.

En nackdel som styrelsen sjalvklart beaktat 4r omstandigheten att vissa gardar relativt nyligen malat
sin garagebyggnad med egna medel. Vid en syn forra aret konstaterade styrelsen att de inom de
narmaste aren var dags att mala om samtliga garagebyggnader och att vissa var i mer akut behov av
att malat. Detta tillsammans med omstdndigheten att boende malade med olika nyanser av brunt
medforde att styrelsen trots aktuell nackdel beslutade att kopa in farg pa samfallighetens bekostnad.

Framtiden

Samfallighetens styrelse haller for narvarande pa att utreda mojligheten att eventuellt utvidga var
gemensamhetsanlaggning sa att den dven omfattar vissa delar av garagebyggnaderna alternativt hela
byggnaderna. Om garagebyggnaden skulle bli en del av gemensamhetsanlaggningen ar det upp till
styrelsen att ha byggnaden forsakrad. Styrelsen kommer fortlopande att halla boende underrattade
om aktuell fraga och i det fall det skulle bli aktuellt att ta ett formellt beslut i fragan kommer boende
sjalvklart att kallas till sarskilt méte om saken.

Vad géller fragan om inkop av farg pa samfallighetens bekostnad kommer undertecknads
rekommendation till styrelsen alltjamt vara den att samfalligheten dven i fortsattningen ska ta denna
kostnad. Om det daremot skulle visa sig att det finns boende som motsatter sig detta till den grad
som skulle kunna medféra att det finns en pataglig risk att en framtida stdamma inte skulle bevilja
styrelsen ansvarsfrihet kommer undertecknad inte att tveka att rekommendera styrelsen om att riva
upp aktuellt beslut.

Om Ni har fragor kring detta amne eller annat @mne rérande var Samfallighet &r ni valkomna att hora
av er till mig om saken. Ni nar mig enklast per mail till esa.pasanen@ikanobostad.se eller telefon
076-188 93 08.

/Esa Pasanen, Bronsyxans ordférande
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