HISTORIA

De 66 radhusen byggdes aren 1969-70 som en del av det s.k. miljonprogrammet och
byggherre var davarande Vésterhaninge Bostader. Ursprungligen var husen avsedda att
upplatas med hyresrétt, vilket forklarar vissa egenheter i planlésningen, men den mattade
hyresmarknaden gjorde dem svaruthyrda. Istallet styckades fastigheterna fria och saldes for
c:a 200.000:- kronor, samtidigt uppléat saljaren vissa markomraden for nyttjanderatt mot att de
skottes. Bostadsbolaget beholl ett antal hus som hyrdes ut, men de sista tva fastigheterna
saldes under 1997. Omradet ar geografiskt delat i tva delar, 16 fastigheter efter Varg- och
Radjursvagen och de resterande 50 efter Algvégen.

EKONOMISKA FORENINGEN

| borjan pa 70-talet bildades under namnet "Aby 1 ekonomisk férening™ en frivillig
sammanslutning av de boende for att via en styrelse fora férhandlingar med bostadsbolaget
rorande varme, vatten och vagunderhall och under 20 ars tid fungerade detta hjélpligt trots
nagot oklara juridiska kopplingar.

SAMFALLIGHETSFORENINGEN

Fjarrvarmesystemets konstruktion med gemensam kulvert med kallvattenledningen i
bottenplattan under radhusen blev i slutet pa 80-talet en standig kalla till vattenskador i
bottenvaningen. Dessutom utvecklades varmekostnaden negativt, troligen pa grund av
omoderna och slitna reglersystem och den davarande styrelsen inledde undersékningar om
ombyggnad av systemet.
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Efter forhandlingar med davarande DEAB och jamforelse mellan el- och fjarrvarme togs
under 1992 beslutet att behalla fjarrvarmen men att byta ut kulvertar och varmecentraler till
modernare teknik. Beslutet innebar en ganska stor omedelbar investering men lagre
driftskostnader pa sikt. Med facit i hand kan vi konstatera att detta var ett riktigt
stallningstagande. Vi fick lagre uppvarmningskostnad &n om vi évergatt till elvarme. For att
kunna genomfdra denna ombyggnad kréavdes en hardare associering &n den da fungerande
ekonomiska foreningen och man beslét att genom en fastighetsbildning inféra en
gemensamhetsanlaggning.

Vid ett forrattningssammantrade i december 1992 bildades Samféllighetsféreningen
Djurgardarna av samtliga 66 fastighetsagare pa frivillig grund. Det ar viktigt att veta att det ar
fastigheterna och inte dgarna som ingar i samfalligheten vilket innebér att man som &gare
maste acceptera detta.

VARME-VATTEN ANLAGGNINGEN.

Under sommaren 1993 inleddes ombyggnaden och samtliga fjarrvarmeror i mark byttes ut.
Rdren ligger nu utanfor husen, i regel ett par meter utanfor entrédérren, med individuella
avstick till varje fastighet.

Kallvattnet matas fortfarande i de ursprungliga ledningarna i husens bottenplatta och
avloppsledningarna berordes inte heller.

Fjarrvarmen kops direkt fran Varmeverket medan kallvattnet av praktiska skal levererades

fran Haninge Bostader, som 2001 6vertogs av Mandamus som i sin tur 2004 évertogs av
Akelius Fastigheter AB.
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FINANSIERING OCH KOSTNADER.

De individuella undercentralerna byttes ut mot moderna varmevaxlare och méatning inférdes
bade pa varme och kallvatten.

| en uppgorelse med DEAB saldes sedan samtliga gemensamma fjarrvarmeror fram till och
med avstangningsventilerna i husliv, detta for att slippa framtida kostnader.

Samfalligheten tog lan pa c:a 1,6 milj. for de individuella, i husen belagna undercentraler (c:a
27.000:-/hus) och medlemmarna amorterar detta till samfélligheten i samband med de
ordinarie forbrukningsavgifterna varje kvartal, som slutbetalades 2014.

FOorandrade planer

For att kunna genomféra ombyggnaden 1993 hade foreningen 6vertagit &ganderdatten till de
tidigare enskilt &gda anldggningarna i varje hus.

Under de kommande aren diskuterades fragan vilken aganderatt som skulle gélla i framtiden
och efter en pejling bland medlemmarna besléts att aterlamna centralerna till husagarna.

Under 1997 forbereddes detta forfarande i samrad med Villadgareforbundet men den
beslutande instansen i Lantmateriverket meddelade att man inte skulle kunna godkanna
ansokan pa grund av lagen om forvaltning av samfallighet.

Alltsa kvarstar det ursprungliga agarforhallandet dar samfalligheten formellt dger
undercentralerna.

© Copyright Djurgardarnas Samfallighetsférening.
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