


Valkommen till Bredhult

En informationsskrift for nya fastighetsdagare
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Var gemenskap och vart gemensamma ansvar

Som ny medlem i Bredhult Fritidsomrades Samfallighetsforening vill vi halsa dig varmt
valkommen. | omradet ar vi cirka 70 fastighetsdgare som tillsammans tar ansvar for
samfalligheten, skogen, vagarna, vattenanlaggningen och de gemensamma
avloppsanlaggningarna. Den har informationsskriften ger en dverblick 6ver féreningen,
hur verksamheten fungerar och vilka forvantningar som finns pa dig som delagare.

Det finns manga satt att bidra i foreningen — med praktiskt arbete, kunskap, idéer eller
genom att delta i gemensamma aktiviteter. Styrelsen bestar av engagerade medlemmar
som arbetar for att féoreningen ska fungera val, och over tid behover nya personer vara
beredda att ta vid, exempelvis genom styrelsearbete eller andra uppdrag. Tillsammans
gor vi Bredhult till en trivsam och valskott plats att bo och vistas pa.

| Bredhult bygger trivseln ocksa pa den vardagliga omtanken: att vi haller ett 6ga pa
omradet, visar hansyn till grannar, hjalper till nar det behovs och bidrar till en vanlig och
valkomnande stdmning.

Vad foreningen forvaltar

Foreningen ager fastigheten Mark Bredhult 1:106, som omfattar cirka 42 hektar.
Féreningen forvaltar tre gemensamhetsanlaggningar inom fastigheten enligt gallande
anlaggningsbeslut:

Mark Bredhult GA:1: gronomrade, vattenomrade med badplats och bryggor,
bevattningsanlaggning, lekplatser med mera samt vagar med parkeringsplatser.

Mark Bredhult GA:2: vattenforsorjning, inklusive vattentakt med bergborrade brunnar,
pumpar, pumphus, hydroforer, vattenreservoar och ledningar till de deltagande

fastigheternas granser.

Mark Bredhult GA:3: avloppsanlaggning for bad-, disk- och tvattvatten inom Bredhult 2,
ofta kallad BDT2.

Fastigheter inom Bredhult 1 ansvarar for sina egna BDT-anlaggningar, ofta tillsammans
med nagra narliggande grannar.

| praktiken innebar féreningens forvaltning att vi tillsammans anvander och tar hand om
bland annat badplatsen, bryggorna, stigarna, fotbollsplanen, lekytor, vagar,
parkeringsplatser, skog och andra gronytor.
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Lantmateriets anlaggningsbeslut fran den 19 december 1985 styr féreningens
verksamhet och forvaltningen av gemensamhetsanlaggningarna. Beslutet anger vad
som ingar i anlaggningarna samt vilka rattigheter och skyldigheter delagarna har.
Foreningens arbete styrs ocksa av lagen om forvaltning av samfalligheter och av
foreningens stadgar. Tillsammans utgor dessa regler grunden for en fungerande och
rattvis forvaltning for alla medlemmar.

Foreningen ar medlem i Samfalligheterna (fore detta Villadgarna). Genom
medlemskapet har samfalligheten tillgang till ett trygghetsavtal med bland annat juridisk
radgivning och gruppforsakring. Féreningen har skogsforsakring hos If.

Kontakt med styrelsen och andra ansvariga

Det enklaste sattet att na styrelsen ar via foreningens e-post:
bredhultstyrelsen@gmail.com. Efter varje arsstamma skickar den nya styrelsen ut en
halsning till medlemmarna med ytterligare kontaktuppgifter till olika funktioner inom
styrelsen och information om vem som ansvarar for olika omraden.

For vissa praktiska fragor finns sarskilt ansvariga funktioner, till exempel for vag, vatten,
BDT-anlaggning och skog. Aktuella kontaktuppgifter ldmnas av styrelsen efter
arsstamman eller finns i féreningens information till medlemmarna.



Foreningens officiella informationskanaler ar framst e-post och anslagstavla. Det finns
aven en Facebookgrupp for medlemmar och andra som vistas i omradet, men den drivs
inte av styrelsen och ar inte en officiell informationskanal fran féreningen.

Ord och begrepp som ar bra att kdanna till

Har ar nagra vanliga begrepp som ofta anvands i en samfallighetsforening:

Fastighetsagare: den eller de personer som ager en fastighet i samfalligheten. |
foreningen anvands ocksa begreppen delagare eller medlem.

Samfallighet: ett omrade eller en anlaggning som flera fastigheter har deli och ansvarar
for tillsammans. Det kan till exempel vara mark, vagar, vattenomrade eller andra
gemensamma anlaggningar.

Gemensamhetsanlaggning: en anlaggning som tillgodoser fastigheters gemensamma
behov. Det kan till exempel vara vagar, parkeringar, lekplatser eller VA-anlaggningar. En

gemensamhetsanlaggning bildas enligt anlaggningslagen och férvaltas enligt lagen om
forvaltning av samfalligheter.

Samfillighetsforening: den forening som fastighetsagarna har bildat for att forvalta den
gemensamma marken och anlaggningarna.

Anlaggningsbeslut: ett beslut som anger vad en gemensamhetsanlaggning ska
anvandas till, vad som ingar, vilka fastigheter som deltar och vilka andelstal som galler.

Stadgar: foreningens grundlaggande regler. Stadgarna ska registreras hos Lantmateriet
och anger bland annat hur foreningen ska organiseras och hur beslut fattas.

Foreningsstamman: foreningens hdgsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstamma
halls normalt en gang per ar.

Viktigaste lagarna som styr samfalligheter

- Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter reglerar hur samfallighetsforeningar
ska forvaltas.

- Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar innehaller bestammelser som i vissa delar
kan fa betydelse for ansvar och organisation i en samfallighetsférening.

- Anlaggningslagen (1973:1149) reglerar hur gemensamhetsanlaggningar bildas och
andras.

- Lag (1973:1152) om formansratt for fordringar enligt lagen om forvaltning av
samfalligheter reglerar hur uttaxerade belopp kan drivas in med féormansratt i
delagarfastigheten.



Vart gemensamma Bredhult

Som fastighetsagare i Bredhult blir du automatiskt medlem i foreningen och del av det
gemensamma ansvar vi har for omradet. Det innebar att vi tillsammans forvaltar mark,
vatten, vagar och anldggningar som anvands av oss alla.

Grunden for foreningens forvaltning finns i Lantmateriets anlaggningsbeslut frdn den 19
december 1985. Dar framgar vilka gemensamma anlaggningar som ingar, vilka
fastigheter som deltar och hur kostnaderna férdelas genom andelstal.

Medlemskapet foljer fastigheten. Nar en fastighet byter agare blir den nya agaren darfor
medlem i féreningen.

Foreningens uppdrag ar att ta hand om det som hor till Bredhults gemensamma omrade
och de gemensamhetsanlaggningar som féreningen forvaltar. Fragor som inte rér denna
forvaltning hor normalt inte till styrelsens uppdrag.

Sa ar foreningen organiserad

Styrelsen - foreningens verkstallande ledning

Styrelsen ar foreningens verkstallande ledning och ansvarar for att skdta foreningens
angelagenheterienlighet med lagen om forvaltning av samfalligheter, stadgarna,
anlaggningsbeslutet och foreningsstammans beslut. Styrelsen ansvarar for den lopande
forvaltningen, for att beslut fran stamman f6ljs upp och genomfors, for foreningens
ekonomi och for att medlemmarna far tydlig information om viktiga beslut och
héndelser.

Enligt stadgarna bestar styrelsen av fem ordinarie ledamoter och tre suppleanter. Efter
arsstamman haller styrelsen ett konstituerande mote dar roller som ordférande, kassor
och sekreterare faststalls och dar ansvarsfordelning och praktiska arbetsformer gas
igenom.

Styrelsen sammantrader normalt ca sex ganger per ar och arbetar efter en sarskild
arbetsordning. Vid ordinarie styrelsemaoten foljs bland annat ekonomi,
underhallsarbeten, projekt, medlemsfragor, informationsinsatser och atgardslistor upp.
Foreningen har dven utsedda ansvariga for vag, vatten, BDT2 och skog. Pa sa satt kan
foreningens praktiska fragor hanteras strukturerat samtidigt som styrelsen har det
Overgripande ansvaret.

Revision - granskning av styrelsens arbete
Foreningens stadgar anger hur revisionen ska ske.

Revisorernas uppgift ar att granska styrelsens forvaltning. Granskningen omfattar bade
foreningens ekonomi och andra handlingar, till exempel styrelseprotokoll, for att
sakerstalla att forvaltningen sker i enlighet med stammobeslut, stadgar och lag.



Arsavgift och uttaxering

Kostnaderna for samfallighetsforeningens verksamhet tacks genom arsavgifter fran
medlemmarna.

Budget, utgifts- och inkomststat

Innan uttaxering kan ske ska styrelsen uppratta ett forslag till utgifts- och inkomststat,
det vill sédga budget, och lagga fram det pa foreningsstamman. Budgeten ska darefter
godkannas av stamman. Pa inkomstsidan redovisas det totala belopp som ska tas ut av
medlemmarna. Pa utgiftssidan redovisas de beraknade kostnader som foreningen ska
betala under aret. Eftersom foreningen forvaltar tre ggmensamhetsanlaggningar ska
utgifter, inkomster och uttaxering berdknas sarskilt for varje gemensamhetsanlaggning.

Debiteringslangd — underlag for betalning

Uttaxering sker genom att styrelsen upprattar en debiteringslangd och lagger fram den
pa stdamman. Debiteringslangden ar inte foremal for omrostning, men medlemmarna
ska ges mojlighet att granska den s3 att eventuella fel kan rattas. Debiteringslangden ska
grunda sig pa den utgifts- och inkomststat som har godkants av stamman och redovisar:
- det totala belopp som uttaxeras enligt budgeten,

- vad som beloper pa varje enskild medlem, och

- nar betalning ska ske.

Nar en fastighet byter dgare

Nar en delagarfastighet 6verlats till en ny dgare kan den nya &dgaren, enligt lagen om
forvaltning av samfalligheter, bli solidariskt ansvarig tillsammans med den tidigare
agaren for vissa obetalda belopp som paforts den tidigare dgaren. Det géller belopp som
har forfallit till betalning senare an ett ar fore tilltradesdagen. For den nya agaren anses
beloppet forfallet pa tilltradesdagen, om inte debiteringslangden anger en senare
betalningsdag. Undantag fran det solidariska ansvaret galler om fastigheten har salts pa
exekutiv auktion.

Trivsel, hansyn och ansvar i omradet

Trivselregler for ett gott grannskap

| Bredhult har vi trivselregler som ska bidra till att omradet ar tryggt, valskott och trivsamt
for alla. Trivselreglerna handlar om sddant som hansyn mellan grannar, anvandning av
gemensamma ytor, skétsel avomradet och hur vi tillsammans varnar den milj6 vi delar.
Som fastighetsagare ar det bra att ta del av trivselreglerna och folja dem i vardagen.

Din tomt och narmiljéon omkring

Som fastighetsagare ansvarar du for din egen tomt/fastighet, men i praktiken paverkar
skotseln ofta dven omradet narmast tomten och den gemensamma miljén runt omkring.
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Det kan till exempel handla om att halla efter gras, sly och buskar som vaxer ut mot
vagar, diken, stigar eller andra gemensamma ytor, samt att se till att den egna tomten
inte orsakar olagenheter for grannar eller for féreningens gemensamma anlaggningar. Ett
varsamt och omtanksamt forhallningssatt till baAde den egna tomten och narmiljon
bidrar till framkomlighet, trivsel och ett valskott omrade. Om du har fragor om vilka
atgarder som ar tilldtna utanfor fastighetsgransen ar du valkommen att kontakta
styrelsen eller skogsvardsgruppen. Tradfallning utanfor fastighetsgransen kraver alltid
styrelsens tillstdnd och kontakt med skogsvardsgruppen.

Om din fastighet gransar mot vag ansvarar du for att trad, buskar och annan vaxtlighet
inte vaxer ut s att framkomlighet, sikt eller vagunderhall forsvaras.

Gemensam mark, skog och stigar

Marken mellan tomterna ar gemensam mark som alla i samfalligheten har deli. Den ska
kunna anvandas och vara framkomlig for medlemmarna, men vi visar samtidigt hansyn
till varandras privatliv och undviker att rora oss nara tomter pa ett stérande satt.

Enskilda fastighetsagare ska inte satta upp hinder, plantera eller pa annat satt begransa
framkomligheten pa samfallighetens mark utan samrad. Om du vill r6ja, falla trad eller
anlagga insynsskydd utanfér den egna tomten ska du forst kontakta skogsvardsgruppen
och vid behov samrada med narmaste grannar.

Badplats, fiske och friluftsliv

Foreningen har en badplats med brygga vid Bredasjon och flera stigar i omradet. Vi
hjalps at att halla badplatsen, stigarna och andra gemensamma ytor framkomliga och
trevliga. For fiske i Bredasjon och andra sjoar i narheten kravs fiskekort. Observera att
olika fiskekort kan galla for olika sjoar.

Vatten, BDT och miljohansyn

Dricksvattnet i Bredhult kommer fran egna bergborrade brunnar. Eftersom tillgadngen pa
vatten kan paverkas av vader och grundvattennivaer behdver vi alla vara dterhallsamma
med forbrukningen. Anvand darfor dricksvattnet framst till matlagning och hygien,
duscha kort och anvand regnvatten eller sjovatten till bevattning nar det ar mojligt. Vid
akut vattenbrist informerar styrelsen medlemmarna via foreningens vanliga
informationskanaler.

Inom Bredhult 2 finns en gemensam BDT-anlaggning for bad-, disk- och tvattvatten.
Fastigheter i Bredhult 1 ansvarar normalt for egna eller gemensamma mindre BDT-
l6sningar tillsammans med narliggande fastigheter. Vid fragor om den gemensamma
BDT-anlaggningen kontaktas BDT-ansvarig.

Tvatta inte bilen p& tomten eller pd vagen. Aven utan rengéringsmedel kan olja,
asfaltpartiklar och andra fororeningar rinna vidare till mark och vatten. Anvand i stallet
en spolhall eller biltvatt.



Vagar och trafik

Vagarna i omradet skots av entreprendr, men vi hjalps at att uppmarksamma skador och
problem, till exempel hal, nedfallna grenar, stenar eller annat som paverkar
framkomligheten. Lag hastighet ar viktig bade for sakerheten och for att minska slitaget
pa vagarna. Vid fragor eller storre problem kontaktas vagansvarig eller styrelsen.

Buller och eldning

Visa sarskild hansyn vid bullrande arbeten, till exempel grasklippning, motorsagning
eller andra maskinarbeten. Undvik garna storande buller fore kl. 09.00 och efter kl. 17.00
fredag-sdndag och helgdagar.

Vid eldning beho6ver du alltid ta hansyn till grannar, vader, spridningsrisk och eventuellt
eldningsforbud. Ha vatten nara till hands. For batmotorer, grasklippare och liknande
utrustning uppmuntras miljovanligare bransle dar det ar mojligt.

Uthyrning och gaster

Om du hyr ut din stuga eller lanar ut den till familj, vanner eller andra gaster ar det viktigt
att gasterna far del av foreningens viktigaste trivselregler. Som fastighetsédgare ansvarar
du for att dina gaster kanner till vad som galler i omradet, till exempel om
vattenforbrukning, avfall, hastighet, hundar, hansyn till grannar och anvandning av
gemensamma ytor.

Viktiga och trevliga aktiviteter i Bredhult

Har har vi samlat nagra aterkommande aktiviteter och viktiga tidpunkter i Bredhult. |
april ordnas Bredhultsdagen/arbetsmote och i juli brukar vi ha sommarfest. | september
halls arsstamman, ofta i anslutning till ytterligare en Bredhultsdag. Det ar tillfallen da vi
mots, hjalps at och starker gemenskapen i omradet. Styrelsens ambition &r att meddela
exakta datum med god framforhallning och, nar det galler stammor, cirka tre manader i
forvag eftersom de ar sarskilt viktiga tillfallen for foreningen.

Bredhultsdagen - vart gemensamma arbetsmote

Bredhultsdagen ar foreningens gemensamma arbetsmote, da vi tillsammans tar hand
om vara gemensamma ytor och anlaggningar. Syftet ar bade att fa praktiska saker gjorda
och att starka gemenskapen mellan medlemmarna. Arbetsuppgifterna varierar fran gang
till gdng och kan till exempel handla om réjning och enklare skotsel av gronomraden,
stigar, fotbollsplan, badplats, lekplatser eller andra gemensamma platser. Ibland
genomfors Bredhultsdagen i anslutning till foreningsstdmman och ibland som ett
separat arbetsmote under varen.

Alla medlemmar ar vdlkomna att delta utifran sina egna forutsattningar. Det brukar
finnas uppgifter av olika slag, sa att bade den som vill arbeta praktiskt och den som
hellre hjalper till med exempelvis fika, grillning eller enklare samordning kan bidra.

Styrelsen informerar i féorvag om tid, samlingsplats och vilka arbetsuppgifter som ar



aktuella. Efter arbetsmotet finns ofta maojlighet att samlas en stund, till exempel for
korvgrillning eller fika.

Genom att hjalpas at bidrar vi till ett valskott och levande Bredhult, samtidigt som vi
minskar behovet av externa insatser och haller kostnaderna nere.

Egna initiativ starker gemenskapen

Vi valkomnar egna initiativ fran medlemmar som bidrar till samverkan, trivsel och god
grannsamja i omradet. Det kan till exempel handla om loppis, tipspromenader,
gemensamma fikastunder, aktiviteter for barn eller andra idéer som skapar naturliga
tillfallen att motas. Om du vill nd ut till fler medlemmar kan styrelsen i man av mojlighet
vara behjalplig med exempelvis utskick eller information i foreningens kanaler.

En halsning fran styrelsen

Vi hoppas att den har informationsskriften ska gora det lattare att kommain i
gemenskapen och forsta hur foreningen fungerar. Bredhult bygger pa att vi hjalps at,
visar hansyn och tar hand om omradet tillsammans. Du ar varmt valkommen att hora av
dig till styrelsen om du har fragor, idéer eller vill bidra pa nagot satt. Vi ser fram emot att
traffas i omradet och halsar dig varmt valkommen till Bredhult.



