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OBS: Denna informationsmapp tillhor fastigheten

Denna mapp &r framtagen av Herregardsgardet samfallighetsforening och &r en
informationsskrift som ska finnas i varje fastighet.

Avsikten ar att ge medlemmarna en fyllig redogorelse om samfallighetens andamal och
verksamhet, vilka uppgifter foreningen har och vilka skyldigheter medlemmarna har.

Det ar ocksa meningen att nyinflyttade sa snart som mojligt skall fa ett exemplar for att
kunna satta sig in i féreningens verksamhet.
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1. Vad ar en samfallighetsférening

Det finns lagregler om fastighetssamverkan for att tillgodose olika gemensamma behov.
Gemensamhetsanlaggningar &r ett satt att tillgodose sadana gemensamma behov. Exempel pa
gemensamhetsanlaggningar ar till exempel vagar, parkering, bryggor, garage, lekplatser,
soprum, VA anlaggning etcetera som &gs och forvaltas enligt lag (1973: 1149) av
fastigheterna. Gemensamhetsanlaggningar bildas enligt anldggnings lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter.

En gemensamhetsanlaggning &r liksom en fastighet en rattslig enhet med unik
registerbeteckning i fastighetsregistret. Aganderittsligt kopplas dgandet till fastigheter, s&
kallade del&garfastigheter. Fastigheternas rattigheter och skyldigheter &r kopplat till
del&garfastigheternas &gare, deldgarna. Vanligtvis &r den enklaste vagen att bilda en
samfallighetsforening for att uppdra at en styrelse att bedriva forvaltningen pa ett rationellt
satt.

Observera att samfélligheten ar bildad for att forvalta gemensamhetsanldggningen.
Delégarnas egna fastigheter &r privat egendom och har inte med samféllighetsféreningens
forvaltning att gora. Dock reglerar byggnadslagen vilka atgarder som far utforas nar det galler
fastigheternas utseende och funktion.

Samfallighetens grund vilar pa

Anléaggningslagen

Lagen om samfalligheter

Anléggningsbeslutet

Stadgarna

Ordningsregler, lokala bestdammelser, beslut i féreningsstdmma etcetera
Anlaggningsbeslutet och stadgar &r registrerade i lantmaéterikontoret och varje andring
skall rapporteras till lantmateriets samféllighetsregister for att dar inforas.



2. Gemensamhetsanlaggningen

Herregardsgérdets gemensamhetsanlaggning bestar av foljande:

e  Gator, gangvagar, besoksparkeringar, lekplatser och gronytor

e Fjarrvarmeanlaggning med undercentraler och apparatrum

e Ledningskulvertar med dari befintliga ledningar

e  Gatubelysning med tillhérande apparatrum och ljusreld

e Ledningar och utrustning for fiberoptik till telefoni, TV och data
e Gemensamma forrad

e  Gemensam utrustning for skétsel och underhall

Avstangningsventiler for varmen inne i varje fastighet ar ocksa en del av
gemensamhetsanlaggningen, liksom fiberkabel och konvertrar till telefoni, TV och datanét.

| skétseln av gemensamhetsanlaggningen ingar att forsorja fastigheterna med vatten och
varme samt datanat. | skotseln ingar dven att underhalla den tekniska utrustningen, att skéta
gator, parkeringsplatser, gatubelysning, gangvagar, lekplatser och gronomraden.

Den administrativa delen omfattar féreningens kontakter med myndigheter, kommunala organ
externa entreprendrer samt ekonomisk forvaltning, medlemsinformation samt ansvar for
medlemsmaoten.



3. Forvaltningen

Pa foreningsmote, vanligen arsmotet, utser medlemmarna en styrelse som skall svara for att
forvaltningen av samfalligheten. Mer om styrelsens roll finns i detalj beskrivet i stadgarna.
Styrelsens sammanséttning ar foljande:

1 Ordf6rande

1 Vice ordforande

1 Kassor

1 Sekreterare

2 Ledamoter

Forvaltningen innebdr att iaktta att stadgar och att ordningsregler foljs, samt for
medlemmarnas rakning verkstélla de beslut som fattas pa arsstamma, och bereda fragor som
arsstamman ska ta stéllning till. Styrelsens forvaltning ska granskas av 1 revisor.
Ekonomiforvaltningen omfattar flodet att pengar in och ut ur féreningens verksamhet samt
uppbyggnad av anpassad underhallsfond. En debiteringslangd som skall tacka ett ars
forvantade kostnader beslutas av arsmoétet. Den delas upp lika pa 52 medlemmar och fordelas
pa 4 betalningsperioder.

Vid utebliven betalning skickas paminnelse om betalningskrav. Om detta inte far avsedd
verkan lamnas drendet till ansokan om utmatning hos kronofogdemyndigheten.

Till forvaltningen hor dven skyldighet att informera medlemmarna om vad som hander och
sker i samfalligheten, samt hantera enskilda medlemsarenden. Nyinflyttade medlemmar
erhaller personlig information om samfallighetsforeningen.



4. Stadgar férord

Herregardsgardets Samfallighetsforening forvaltar en gemensamhetsanlaggning som bestar av
utrustning for varme- och vattenforsorjning, kulvertar under fastigheterna med ror och
stammar till varje hus, utrustning for fiberoptik for distribution av TV, telefoni och data,
gator, parkeringsplatser, gangvégar och gatubelysning samt gronomraden och lekplatser.

Inne i varje fastighet ager samfalligheten varmematare, avstangningsventiler for varme och
vatten samt fiberkabel och konvertrar till telefoni, TV och data.

Den som forvérvar ett hus blir automatiskt medlem i féreningen, och har darmed réattigheter
och skyldigheter enligt stadgarna. Det &r som deltagare som medlemmen skall betala sin andel
i foreningens I0pande kostnader, med det & som boende man lever upp till féreningens krav
pa hur man visar aktsamhet om gemensam egendom, skdter samfallighetens grénomraden och
darmed gor Herregardsgardet till ett attraktivt och valskott radhusomrade dar det rader trivsel,
trygghet och grannsamija.

Nedan foljer stadgar for samfalligheten bildad enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter och § 19 1st dvergangshestammelserna i SFS 1973:1151. Lagens bestammelser
om forvaltningen skall gélla i den man inte annat framgar av dessa stadgar.

Stadgar for Herregardsgardets Samfallighetsforening, faststallda vid medlemsmote 2003-03-
23 och registrerade hos Lantmateriet



5. Stadgar

Stadgar for Samfalligheten 8 kv Postpaketet, Herregardsgardet, enligt lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter (SFL). Lagens bestdmmelser om forvaltningen ska galla.
Kommun: Goteborg Lan: Vastra Gotalands Lan

§1
Firma
Foreningens firma ar Samfalligheten for 8 kv Postpaketet, Herregardsgardet.

§2
Samfalligheten
Foreningen forvaltar Samfalligheten och foreningens tillgangar.

§3
Grunderna for samfalligheten
Samfalligheten ska forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestamts om dess andamal.

84

Medlem

Medlem i foreningen &r &gare till fastighet eller darmed jamstalld egendom som har del i
samféllighet upptagen under 2 8.

8§85

Styrelse sate, sammansattning

For foreningen ska finnas en styrelse med sate i Géteborgs kommun.

Styrelsen ska besta av minst 1 ordférande, 1 viceordférande 1 sekreterare, 1 kassor och minst
2 ledamdter samt minst 2 suppleanter dock hogst 4.

§6

Styrelse val

Styrelsen valjs vid ordinarie foreningsstamma.

Mandattiden for ledamot ar pa tva ar och for suppleant ett ar. Om en helt ny styrelse valjs pa
foreningsstamman ska 2 ledamater valjas pa ett ar.

Foreningsstdimman utser ordférande bland styrelsens ledamoter. | vrigt konstituerar styrelsen
sig sjélv.

§7

Styrelse kallelse till sammantréade

Kallelse av ledamoterna till styrelsesammantrade ska ske minst 14 dagar fore sammantradet.
Kallelsen ska innehalla uppgift om de drenden som ska tas upp pa sammantradet.
Suppleanterna ska inom samma tid underrattas om sammantradet och de &renden som ska tas
upp pa detta. Ledamot, som ar forhindrad att narvara, ska genast meddela detta till
ordféranden, som &r skyldig att omedelbart kalla en suppleant i ledamotens stélle. Suppleant
som inte ersatter franvarande styrelseledamot har ratt att narvara vid sammantradet, men har
inte rostratt.



§8

Styrelse beslutsforhet, protokoll

Styrelsen &r beslutfor nér kallelse har skett i behdrig ordning och minst halva antalet
styrelseledamdter dr nérvarande. Utan hinder av detta ska styrelsesammantrade anses
behorigen utlyst om samtliga ordinarie ledamdter har infunnit sig till sammantradet.

Ett drende som inte har statt i kallelsen far avgéras om minst tva tredjedelar av
styrelseledamdterna ar narvarande och dverens om beslutet.

En fraga far avgoras utan att kallelse har skett om samtliga ordinarie styrelseledamoter ar
Overens om beslutet.

Den som har deltagit i avgorandet av ett arende far reservera sig mot beslutet. Sadan
reservation ska anmélas fore sammantradets slut.

Protokoll ska foras Gver de drenden dar styrelsen har fattat beslut. Protokollet ska innehalla
datum, deltagande styrelseledamoter och suppleanter, en kort beskrivning av arendet,
styrelsens beslut samt anforda reservationer. Protokollet ska justeras av ordféranden eller av
annan ledamot som har lett sammantradet i stéllet for ordférande.

§9

Styrelse, forvaltning

Styrelsen ska:

1 forvalta samfalligheten och foreningens tillgangar

2 fora redovisning 6ver féreningens rakenskaper

3 fora forteckning Over deldgande fastigheter, deras andelstal och dgare

4 arligen till ordinarie foreningsstamma avge forvaltnings-beréattelse dver foreningens
verksamhet och ekonomi

5 om forvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars ar uppdelad pa olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhetsgrenarna,
fora sar-skild redovisning for varje sadan gren

6 1 6vrigt fullgdra vad lagen foreskriver om hur styrelsen ska skota foreningens
angeldgenheter.

§10

Revision

For granskning av styrelsens forvaltning ska medlemmarna pa ordinarie foreningsstamma utse
1 revisor och 1 suppleant.

Revisionsberéttelse ska dverlamnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie stimma.

§11
Rékenskapsperiod och underhalls samt fornyelsefond
Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Styrelsen ska uppratta en underhalls- och fornyelseplan. Den ska innehalla de upplysningar
som &r av betydelse for att fondavsattningarnas storlek ska kunna bedémas.



§12

Foreningsstdimma

Ordinarie foreningsstamma ska arligen hallas under mars manad pa tid och plats som
styrelsen bestdmmer. Styrelsen kan utlysa en extra foreningsstdmma nér den anser att det
behdvs.

Om foreningsstamman ska godkénna uttaxering ska styrelsen ge medlemmarna tillféalle att
fran det att kallelsen har skett ta del av en debiteringslangd, som visar det belopp som ska
uttaxeras, vad varje medlem ska betala och nér betalning ska ske. Fore ordinarie
foreningsstdmma ska dessutom en forvaltningsberattelse och en revisionsberéttelse for den
avslutade rdkenskapsperioden samt en utgifts- och inkomststat finnas tillganglig for
granskning under samma tid.

8§13

Kallelse till stdmma, andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Det ska ske genom

kallelse ska ske senast 3 veckor fore féreningsstamman.

| kallelsen ska anges tid och plats for stimman,

vilka arenden som ska forekomma pa stdmman sam

uppgift om den plats dar de handlingar som anges i 12 § finns tillgangliga.

Styrelsen ska &ven se till att all information samt kallelser kommer till medlemmarnas
kannedom genom var hemsida eller delas ut i brevlada.

8§14

Motioner  En medlem kan genom motion vécka forslag rérande féreningens verksamhet.
En motion, som ska behandlas pa ordinarie stamma, ska vara styrelsen tillhanda senast under
januari manad.

Styrelsen ska bereda de motioner som kommit in och halla dem tillgangliga for medlemmarna
tillsammans med forvaltningsberattelsen, se ovan under 13 8.

§15
Dagordning vid stdmma
Vid ordinarie stimma ska foljande kallelse innehalla nedanstaende punkter:

§1 Arsmétets 6ppnande

§2 Narvaroregistrering

83 Val av ordférande och sekreterare for arsmatet
§4 Godkannande av kallelse och dagordning.

85 Val av justeringsman tillika rostraknare.

§ 6a Verksamhetsberéttelse

§ 6b Ekonomisk beréttelse

87 Revisionsberdttelse

88 Ansvarsfrihet for styrelsen.



§ 9a Fyllnadsval pa ett (1) ar av ordférande for Samfalligheten.

§9b Val av en eller tva ledamoter i styrelsen for en tid av tre ar.

§9c Val av en eller tva suppleanter till styrelsen for en tid av ett ar

§ 9d Val av en (1) revisor och revisorssuppleant, vardera ett ar.

8 %e Val av valberedning (en person) for en tid av ett ar, som i samrad med styrelsen
tar fram forslag pa fortroendevalda.

810 Firmatecknare: Var for sig ordférande och kassor, med tillgang till Internetbank.

Vid extra stdmma ska drendena under punkt 1, 2, 3, 4, 5, 9 och 16 behandlas.

8§16
Fordelning av uppkommet 6verskott
Eventuellt dverskott som uppkommit ska fordelning sattas in pa samfallighetens fondkonto.

8§17
Stdmmobeslut

§18
Protokollsjustering, tillganglighallande

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning (votering) begars.

Protokollet fran stamman ska justeras och hallas tillgangligt for medlemmarna senast tva
veckor efter stimman.



KOMMENTAR TILL STADGARNA

Syftet med denna kommentar &r att fortydliga vad bestammelserna i normalstadgarna innebar.
Kommentaren och stadgarna ger dock ingen fullstandig bild av hur féreningsarbetet ska bedrivas.
Lantmateriet kan svara pa allmanna fragor om innehallet i normalstadgarna men inte pa fragor om
hur dessa ska tillampas i enskilda fall.

SFL innehaller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stadgarnas innehall. Genom
bestammelser i stadgarna kan foreningsmedlemmarna dock i vissa hanseenden avvika fran
SFL. Nar detta ar mojligt regleras i SFL. Stadgarna far inte innehalla foreskrift som strider
mot SFL eller nagon annan forfattning. Lagtexten till SFL finns tillganglig pa
www.notisum.se.

Till§1 Huvudregeln &r att om en samfallighetsforening nybildas, ska foreningens firma
innehalla ordet samfallighetsforening (29 § SFL). Firman ska tydligt skilja sig fran andra
firmor som &r registrerade hos Lantméteriet. Detta galler dven nédr en vagsamfallighet eller en
vag-forening uppldses och ersatts av en samfallighetsforening samt nér en forvaltning enligt
lagen (1921:299) om forvaltning av bysamfalligheter eller lagen (1966:700) om vissa
gemensamhetsanlaggningar ombildas till en samfallighetsférening. Om daremot en
vagsamfallighet eller vagférening inte upploses, utan endast dvergdr till stadgar enligt SFL,
far vagsamfalligheten respektive vagforeningen behalla sin gamla firma (9 § lagen [1997:620]
om upphévande av lagen [1939:608] om enskilda végar).

Till §2 Alla samfalligheter ska anges uttdmmande och pa ett sadant satt att de kan
identifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanlaggning har blivit registrerad bor
registerbeteckningen anges, till exempel ”Aby s:2” eller "Hoken GA:1”.

Till §3 Det framgar av forrattningshandlingarna vad som ingar i samfalligheten.
Foreningens andamal ar att forvalta dessa anlaggningar och omraden. Samfallighetsforening
far inte bedriva verksamhet som &r fraimmande for det andamal som samfalligheten ska
tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar &ven fastighet som féreningen &ger samt
intakter fran forséljning av fastighet.

Stadgar som strider mot forréattningsbeslutet, SFL eller annan forfattning kan inte registreras.

Till §4 Medlemmarna i samfallighetsforening utgors av deldgarna i samféllighet (17 §
SFL). Med delégarfastighet forstas fastighet som har del i samfallighet och med delégare
agaren av deldgarfastighet (1 § andra stycket SFL). For samfallighet enligt lagen (1998:812)
med sarskilda bestammelser om vattenverksamhet och den numer upphdvda vattenlagen
(1983:291) ar dessa definitioner nagot annorlunda. SFL:s bestammelser om fastighet ar dven
tillampliga pa sadan tomtrétt, gruva, byggnad eller annan anlaggning eller naturreservat som
har del i samféllighet enligt 1 § forsta stycket punkt 3, 4 eller 5 SFL (3 § SFL).

Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt férordnande utan att &ganderéatten
tillkommer nagon anses vid lagens tillampning som fastighetens dgare. Som agare av
naturreservat anses den som forvaltar reservatet.

Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 8§ forsta stycket punkt 1
eller 2 SFL ska vid tillampning av denna lag anses som deldgare i fastighetsagarens stélle (3 8
SFL).



Till §5 Styrelsen for samfallighetsforeningen ska besta av en eller flera ledaméter och
ha sitt sate i den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger (30 8
SFL). | stadgarna kan det l&gsta respektive hogsta antalet ledamoter anges. Inom detta spann
kan sedan foreningsstamman bestamma vilket antal som ska gélla. FGreningen valjer sjalv om
det ska finnas suppleanter och i sa fall hur manga. Styrelseledamot far inte vara underarig
eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § foréldrabalken.

Till§6 | stadgarna ska anges hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska utses
(28 § forsta stycket punkt 4 SFL). Normalt foreskrivs att styrelsen ska valjas vid ordinarie
foreningsstamma. Hur lang mandattiden ska vara for styrelseledamot och suppleant regleras
inte i SFL. Har foreslas att nagra av styrelseledaméterna valjs pa ett ar och andra pa tva ar for
att undvika att hela styrelsen byts ut samtidigt.

Nar det finns skal for det far lansstyrelsen forordna att styrelsen ska besta av flera ledaméter
an vad som anges i stadgarna (31 8 SFL).

Styrelseledamot kan skiljas fran sitt uppdrag, innan mandattiden har l6pt ut, av den som har
utsett ledamoten (32 8 SFL), dvs. i regel foreningsstdmman. En styrelseledamot kan &ven
avga pa egen begaran innan mandattiden gatt ut. Detta foljer av allmanna féreningsrattsliga
principer.

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ar styrelseledamot for-hindrad att utéva uppdraget
far lansstyrelsen férordna en syssloman om styrelsen inte ar beslutfor annars. Om det inte
finns nagra styrelseledaméter att tillga far sysslomannen ensam skoéta styrelsens uppgifter (33
§ SFL).

Att styrelsen konstituerar sig sjalv innebér att styrelsen sjalv fordelar de olika
styrelseuppdragen sinsemellan. Detta sker normalt vid det forsta styrelsesammantradet som
halls i direkt anslutning till foreningsstamman. De poster som ska fordelas ar framforallt
kassor och sekreterare eftersom ordférande utses av féreningsstamman.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Om inte annat foljer av stadgarna eller av
foreningsstammobeslut far styrelsen utse sarskild firmatecknare. Bemyndigande att teckna
firma kan nar som helst aterkallas av styrelsen (34 § SFL).

Uppgift om foreningens postadress, om styrelseledamoternas full-standiga namn, bostads- och
postadress och telefon samt om firma-tecknare om sadan har utsetts ska anmalas till
Lantmateriet (26 § SFL). Aven dndring i dessa férhallanden ska anmilas till Lantméteriet (39
§ SFL).

Till§7 Inga kommentarer.
Till 88 Att styrelsen &r beslutfor innebér att den ar behorig att fatta beslut.

Som styrelsens beslut galler den mening som far flest roster vid styrelsesammantrade, dvs.
mer an halften av de narvarande styrelseledamoterna ska rosta for forslaget. Vid lika rostetal
har ordfdéranden utslagsrost forutom vid personval som istéllet avgors genom lottning. Detta
géller dock inte om annat foreskrivs i stadgarna (38 § SFL).

Med styrelseledamot avses dven tjanstgérande suppleant, dvs. en suppleant som ersétter
ordinarie styrelseledamot.

10



Aven om ingen formell kallelse har gjorts far en fraga avgoras om samtliga ordinarie
styrelseledaméter ar ense om beslutet. Detta kan bli aktuellt till exempel da styrelsen tréffas i
nagot annat sammanhang eller kontaktar varandra per e-post eller telefon. I dessa fall behévs
alltsa inget fysiskt styrelsemote. Styrelseledamot far inte befatta sig med angelagenhet dar
ledamoten sjalv har ett vasentligt intresse som strider mot féreningens (jav, se 36 § SFL).
Styrelseledamot ska sjalvmant avsta fran att delta i behandlingen av drenden som kan
innebdra jav.

Till§9 Styrelsen skoter samfallighetens angelédgenheter i Overensstammelse med SFL,
stadgar och beslut tagna av stimman. Om ett féreningsstammobeslut strider mot SFL, annan
forfattning eller mot stadgarna far styrelsen dock inte verkstalla beslutet (35 § SFL).

Styrelsen ar behorig att foretrada foreningen i forhallande till tredje man. Samma behérighet
tillkommer firmatecknare (se 6 § ovan). Styrelsen och firmatecknaren far dock inte utan stod
av stadgarna eller beslut tagna av foreningsstamman Gverlata eller soka inteckning i fast
egendom eller upplata sadan egendom med nyttjanderétt for lange tid an fem ar (37 § SFL).

Bestammelsen under punkten 5 &r endast avsedd for foreningar med flera samfélligheter eller
andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal. Bestammelsen
anknyter till 41, 42, 45, 48 och 60 88 SFL.

Till 8 10 | stadgarna ska anges hur revisionen ska ske (28 § forsta stycket punkt 5 SFL).
Det finns inga bestammelser i SFL som reglerar hur revisionen ska ga till. Féreningsstamman
utser i regel en eller tva revisorer samt revisorssuppleanter bland medlemmarna.
Samfallighetsforeningar som bedriver naringsverksamhet eller har stora tillgangar kan vara
bokforingsskyldiga enligt 2 kap. 2 8 bokféringslagen (1999:1078).

Revisionen avser rakenskapsperioden. Om rakenskapsperioden inte stammer dverens med
styrelsens mandattid behover styrelsens forvaltning revideras i olika omgangar.

Av allméanna rattsregler foljer att till revisor inte far véljas den som ingatt i styrelsen under
den rakenskapsperiod revisionen avser och att man bor avsta fran att vélja nagon som har ett
nara slaktskap eller annat beroendeférhallande till styrelsens ledaméter

Till 8§ 11 Ingen kommentar.

Till §12 Regler om nér fondering ska ske finns i 19 8 SFL. Storleken av det belopp som
ska avsdttas framgar av utgifts- och inkomstaten (budgeten) som upprattas av styrelsen och
godkanns av stamman (41 § tredje stycket SFL). Av stadgarna framgar det belopp som minst
ska avsattas varje ar.

Om en samfallighetsforening i ett bostadsomrade forvaltar en gemensamhetsanlaggning av
kommunalteknisk natur (till exempel VA- och fjarrvarmenat, forbindelseleder samt lek- och
gronomraden) finns i regel en skyldighet att avsatta pengar till en underhalls- och
fornyelsefond. Detsamma géller betréaffande andra anldggningar som &r av storre varde, till
exempel en simbasséng eller en kvarterslokal. Om flera sadana gemensamhetsanlaggningar
forvaltas maste fondering goras for varje anlaggning.

Foreningen ar dven skyldig att avsatta pengar till en underhalls- och fornyelsefond nar
foreningen forvaltar en gemensamhetsanldggning som tillforsakrar en tredimensionell
fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme nddvéndiga rattigheter.
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Till 8 13 Tiden for ordinarie foreningsstimma bor i stadgarna bestammas sa langt efter
rakenskapsperiodens utgang att revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberéttelse
och styrelsen darefter far tid att kalla till stamma.

Extrastamma ska hallas om minst en femtedel av samtliga rostberattigade medlemmar eller
det mindre antal som kan vara bestamt i stadgarna, begér det hos styrelsen och anger de
arenden som ska behandlas. | s fall aligger det styrelsen att inom en vecka kalla till
extrastamma som ska hallas sa snart som majligt med iakttagande av foreskriven kallelsetid.
Sker det inte, utlyser lansstyrelsen stimma pa anmélan av medlem (47 § tredje stycket SFL).

Till 8§ 14 Styrelsen kallar till foreningsstamma. | kallelsen anges vilka arenden som ska
behandlas pa stimman. Underlater styrelsen att kalla till ordinarie féreningsstamma i enlighet
med stadgarnas foreskrifter ska lansstyrelsen efter anmalan av medlem utlysa
foreningsstdamma (47 § tredje stycket SFL). Det ar lampligt att kallelse sker mellan 2—4
veckor fore foreningsstdmman. Observera att revisionsberattelse (10 8) ska ha dverlamnats till
styrelsen innan kallelse till ordinarie féreningsstdmma sker. Betraffande inlamning av motion,
se nedan 15 8.

| stadgarna ska anges hur och ndr kallelsen ska ske samt hur andra meddelanden én kallelser
ska na medlemmarna (28 § SFL forsta stycket punkt 9). Det kan till exempel vara lampligt att
anvanda e-post eller brev till medlemmarna. Om e-post ska anvandas bér medlemmen ha
anmalt till styrelsen att den godkéanner detta. Medlemmarna ansvarar sjalva for att deras e-
postadresser halls aktuella och anméler eventuella andringar till styrelsen.

De dokument som medlemmarna ska kunna ta del av innan foreningsstdmman (se 13 § ovan)
kan bifogas kallelsen. Alternativt kan kallelsen innehalla uppgift om var dokumenten finns
tillgangliga.

Till 8 15 Motionerna maste vara styrelsen tillhanda innan kallelse till féreningsstimman
sker enligt 14 8. Styrelsen ska aven ha tid att ga igenom motionerna. Detta maste beaktas nar
tidpunkten for inlamning av motion bestams.

Till 8 16 Pa foreningsstamman ar styrelsen skyldig att lamna de upplysningar om
foreningens verksamhet som medlem begdr och som kan vara av betydelse for medlemmarna
(50 § forsta stycket SFL).

Styrelsen ska se till att det fors protokoll Gver de beslut som fattas pa foreningsstaimman. Det
kan ofta vara lampligt att styrelsens sekreterare fungerar som sekreterare vid stdmman.
Protokollet ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tva veckor efter stamman (50 §
andra stycket SFL).

Medlem far vacka talan i domstol mot uttaxering (46 § SFL) och beslut som tagits vid
foreningsstamman (53 § SFL).

Under punkten 12, 6vriga fragor, kan styrelsen informera om mindre viktiga arenden som inte
motiverar en egen punkt pa dagordningen. Medlemmarna kan dven stalla fragor om
forvaltningen och komma med forslag. Observera dock att inga beslut far fattas i fragor som
inte star med i kallelsen om inte samtliga medlemmar ar narvarande och godkénner att det
sker.

Till 8 17 Om foreningens verksamhet ar sadan att den inte ger ekonomiskt 6verskott bor

bestammelsen utga.
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Till 8 18 Personer som gemensamt ager en fastighet (samaganderétt), till exempel tva
makar, har en rost tillsammans.

Acklamation (ljudligt bifall) innebdr att de som rdstar for forslaget gor detta genom att ropa
ja. Efter att ha lyssnat faststaller ordféranden vilket forslag som har fatt flest roster. Om nagon
motesdeltagare anser att ordforanden har hort fel i acklamationen har denne mojlighet att
begédra omrostning eller votering. Omrostning sker normalt genom handupprackning.
Personval ska ske med slutna rostsedlar om nagon begar det. Rostlangd ska uppréttas och
justeras om det behdvs.

Medlem som inte har fullféljt sin bidragsskyldighet i ratt tid far delta i forhandlingarna men
inte utdva rostratt innan skyldigheten har fullgjorts (48 § SFL).

Medlem eller annan far inte sjalv, genom ombud eller som ombud delta i behandlingen av en
fraga dar medlemmen har ett vasentligt intresse som strider mot féreningens (jav), se 48 §
SFL.

Innehavare av rattighet i delagarfastighet far narvara och yttra sig vid behandling av fraga
som ror dennes réatt (48 § SFL).

Rostberattigad medlem, som ar nérvarande vid foéreningsstdmma har en rost, oavsett om
medlemmen &ger en eller flera deldgarfastigheter, (huvudtalsmetod).

| fraga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas rostetal i stallet beraknas efter
delagarfastigheternas andelstal, om medlem begér det (andelstalsmetod). Fragor som anses ha
ekonomisk betydelse ar till exempel fragor om delégarna ska inga avtal om entreprenader,
uppdrag, tjanster, kop, forséljningar och liknande som medfdér ekonomiska forpliktelser for
delagarna. Aven ansvarsfrihet for styrelseledamot, godkannande av utgifts- och inkomststat
samt fordelning av dverskott ar exempel pa fragor som har ekonomisk betydelse.

Personval &r inte att betrakta som en fraga som har ekonomisk betydelse (se prop. 1973:160 s.
370 samt s. 438). Vid omrostning efter andelstal far medlems rostetal inte Gverstiga en
femtedel (20 %) av det sammanlagda rostetalet for samtliga narvarande rostberéattigade
medlemmar (49 § SFL).

| exemplet nedan illustreras 20 % - sparren vid réstning enligt andelstalsmetoden.

Delégare Reellt andelstal Modifierat andelstal
A 15% 15%
B 10% 10%
C 10% 10%
D 10% 10%
E 55% 20%
Summa: 100% 65%

Efter modifieringen har alltsé E 20 roster av 65, dvs. 20/65 = 31 %. Detta innebér att E far
mer &n 20 % av rosterna men trots detta ska andelstalen inte modifieras ytterligare.
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Medlems rostratt kan utévas genom ombud. Ombud far inte foretrada mer an en medlem.
Som stammans beslut galler den mening som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors
personval genom lottning. | andra fragor galler den mening som bitrads av ordféranden.
Avvikelse fran dessa bestammelser kan goras i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att 6verlata eller soka inteckning i fast egendom eller upp-lata sddan egendom med
nyttjanderatt for langre tid an fem ar fordras minst tva tredjedelar av de avgivna résterna, om
inte annat foreskrivs i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i fraga om andring av foreningens stadgar har varje rostberattigad medlem en
rost, oavsett om medlemmen &ger en eller flera delégarfastigheter, (huvudtalsmetoden). For
beslut om sadan &ndring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Strangare
villkor kan foreskrivas i stadgarna.

Styrelsen ska genast anmala beslut om stadgeandring for registrering hos Lantméteriet. Till
anmalan ska tva bestyrkta avskrifter av protokoll 6ver beslutet bifogas. Beslutet far inte
tillampas innan registrering har skett (52 8 SFL).

Till 8 19 Angaende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren
till 18 §.

En samfallighetsforening kan forvalta flera verksamhetsgrenar (till exempel genom
sektionsindelning eller vid forvaltning av flera samfalligheter). Av 41 § andra stycket SFL
foljer att om det géller olika bestdammelser for skilda verksamhetsgrenar ska inkomsterna och
utgifterna for varje verksamhetsgren beréknas for sig. Gemensamma inkomster och utgifter
ska fordelas pa verksamhetsgrenarna efter vad som &r skaligt. Ofta &r det svart att avgora hur
intresset och ansvaret for den gemensamma atgarden, till exempel administrationskostnader,
ska fordelas mellan verksamhetsgrenarna. Darfor ar det bra att redan i stadgarna bestdamma
hur férdelningen ska goras (se prop. 1973:160 s. 578).

Omrostning sker for varje verksamhetsgren for sig (48 § forsta stycket SFL). Det forekommer
dock att en fraga som avgors vid stamman ar gemensam for flera verksamhetsgrenar och da
ska omrostningen ske gemensamt for dessa. Om huvudtalsmetoden anvands har varje medlem
en rost oavsett hur manga verksamhetsgrenar medlemmen har del i (prop. 1973:160 s. 383 f).
Om andelstalsmetoden anvands maste andelstalen i de olika verksamhetsgrenarna
sammanvégas.

Nedan foljer ett exempel pa berakning enligt andelstalsmetoden i en fraga som ar gemensam
for tva verksamhetsgrenar.

| stadgarna har bestdmts att verksamhetsgren A ska béra 3/4 av kostnaderna och
verksamhetsgren B 1/4 av kostnaderna for verksamhet som &r gemensam.

Fastigheten Berga 1:1 ar med i verksamhetsgren A med andelstalet 1/10 och i
verksamhetsgren B med 1,4 %. Om en fraga som ar gemensam for verksamhetsgrenarna A
och B ska avgoras blir fastighetens rostetal:

(1/20 x 0,75) +(1,4 % x 0,25) = 0,075+0,0035=0,0785=7,85 %

Berga 1:1:s sammanlagda rostetal ar alltsa 7,85 %.
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6. Ordningsreqgler

Ordningsregler ar ett regelverk som féreningens medlemmar kommit éverens om for att pa
basta satt kunna veka tillsammans for ett bra och valskott omrade. De som bor i omradet &r
skyldiga att folja ordningsreglerna. Medlem som sjalv inte bor i fastigheten har ansvar for att
hyresgaster foljer reglerna. Overtradelser &r ett brott mot féreningsbeslutet och tecken pa ovilja
till gemensamt ansvarstagande och 6msesidig hansyn, och sadant beteende ar oacceptabelt och
maste allvarligt patalas. Om storningen ar av brottslig karaktar eller orsakar ekonomisk skada
utgar straffpafoljd.

Det bor vara medlemmarnas sjalvklara mal att Herregardsgardet skall
forbli ett trivsamt, valskott och attraktivt radhusomrade.

A. Gemensamt ansvar for samfallighetens tillhorigheter

Medlemmen &r skyldig att visa aktsamhet om gemensam egendom och att till styrelsen
anmala fel eller storningar i de delar som ror driften av anldggningen. Lackage i
anslutningarna maste alltid anmaélas.

Inspektionsluckan till matare och avstangningsventiler skall hallas latt atkomlig for att
snabbt kunna nas i handelse av lackage eller annan stérning. Den far inte blockeras av
tyngre foremal

Roren i varje garage till vatten ska inte tackas eller vara svara att komma at

Det &r absolut FORBJUDET for medlem att sjalv eller med hjélp av annan éndra eller flytta
radiatorer (varmeelement), da detta kan paverka intilliggande fastigheter. Styrelsen maste ge
sitt godkannande.

Infor varje renovering eller reparationsarbete med varmesystemet ar husagare skyldig att
informera styrelsen om sina planer innan arbetet paborjas.

B. Gemensam skotsel av samfallighetens omrade

Foreningen ar skyldig att halla den gemensamma marken valskétt och valstadad.

Varje fastighet omfatta 6 meter utanfor huskroppen for egen tradgardsanlaggning.

All 6vrig mark &r samfalld egendom och ingar i den gemensamma forvaltningen.

Varje ar ordnas gemensam var- och hoststadning, och mellan dessa aktiviteter ar man skyldig
att kontinuerligt underhalla gronomraden med lépande skotsel (grasklippning, plockning av
skrdp, ansning av trad och buskar etcetera).

Storre grasmattor i anslutning till uppfarter och infarter till vart omrade skots av

Medlemmar, utsedda av styrelsen.

Stadomradena omfattar aven tillsyn och malning av lekredskap, framtida parkbankar

Minst en (vuxen) person fran varje fastighet ar skyldig att delta i den gemensamma skétseln,
men givetvis far man géra UNDANTAG for de som av alder eller sjukdom inte kan
medverka. Meddela franvaro till ditt kontaktombud och kom Gverens om en arbetsuppgift som
klan goras antingen vid ett tidigare eller vid ett senare tillfalle.

For varje gata finns ett kontaktombud som haller kontakt med medlemmarna och fordelar
aktiviteterna.
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Forsok att gora dagen till en fin gemenskap grannar emellan. Se detta som ett utmarkt tillfalle
att lara kanna varandra lite battre. Grannsamja ar basta garantin for trivsel i omradet. Alla kan
hjélpa till, aven barnen. Ge dem en uppgift, att samla skrép i pasar eller nagot annat som de
kan klara av. Staddagen avslutas med en gemensam grillstund pa var lekplats i omradet.

C. Skotsel av egen fastighet

Vi vill alla att Herregardsgardet skall framsta som ett valskott och attraktivt radhusomrade.
Medlem skall darfor halla det egna huset och tomten i ett sddant skick att den inte stor detta
intryck,

Det finns ocksa anledning att halla fastigheten i ett sadant skick att varmen inte lacker ut, att
vattenskador inte uppstar eller att fasadvirke eller fonsterdelar inte riskerar att falla ner med
risk for skador. Dalig isolering okar var totala varmeforbrukning och darmed kostnaderna.

Tradgarden ska hallas fri fran vaxter som skuggar eller pa annat satt stor grannfastigheter.
Forsok att komma 6verens om trad och buskar som véxer vid tomtgrénsen.

D. Husdjur

Hundar far inte vistas pa inneromraden. De far inte heller rastas pa Samfallighetens gator,
med undantag for promenad till lampligare plats. Hundbajs SKA omedelbart borttagas. Bajset
kan Ni lagga i en pase och lagga i den anvisade soptunnan langst upp pa Herregardsgardet
(mitt emot fotbollsplanen)

Katter far ej sldppas ut pa gemensam mark utan direkt tillsyn.
Vildkatter far absolut inte matas utan ska koras ivag fran omradet.
Kaniner skall aldrig ges tillfalle att vistas utanfor tomtgréansen.

E. Anvandning av gemensamt gronomrade och lekplatser

Gronomraden ar avsedda for barnens lek och spel och de vuxnas samvaro och rekreation. De
stora hérliga grasmattorna ger en vardefull karaktar at omradet och forhojer boendekvaliteten.

Hansyn maste visas mot de kringboendes rétt till avskildhet och ostordhet, Darfor ar det inte
tillater att anordna gemensamma gardsfester med hog ljudvolym som pagar till sena timmen.
Det ar inte heller tillatet att anordna grillfester med hansyn till brandfaran under torrperioder.

Lekplatserna &r avsedda for de mindre barnens aktiviteter. Medlem ar skyldig att rapportera
till styrelsen om man upptacker skada pa lekredskap.

Storre barn och ungdomar ska inte spela fotboll pa inneromradena da det latt uppstar skador
pa fastigheterna.

F. Gator, parkering, biltvatt och mopedkérning

Parkeringsforbud rader pa gator, trottoarer, och vandplatser. Parkering dr endast tillaten i
fastighetens garage och pa vara parkeringsplatser i omradet. Undantag galler for tillfalliga
bestk som varar upp till 15 minuter, till exempel pa och avlastning samt besok fran
byggnadsarbetare, varutransporter och liknande. Eor besékare som 6nskar parkera rader 3
timmars parkering UTAN parkeringstillstand.
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Darefter kravs parkeringstillstand. Parkeringstillstand placeras synligt innanfor vindrutan.
Parkeringsovervakningen skots av ett externt bevakningsforetag. Overtradelse mot
parkeringsbestammelserna medfor parkeringsboter. Styrelsen har inga méjligheter att paverka
om medlemmar far parkeringshater.

Det &r forbjudet att sélja parkeringstillstand, lana ut pa obestamd tid. Upptacker styrelsen att
parkeringstillstand missbrukas pa ovannamnda sétt kommer parkeringstillstandet
ogiltigforklaras och.

Pa gatorna rader hastighetsbegransning till 20km/tim. Snérdjning och halkbekampning &r
utlagt pa entreprenad.

Biltvatt med tvatt och I6sningsmedel &r ej tillatet. Herregardsgardet omfattas 6vervagande del
av Gota Alvs vattenskyddsomrade, och enligt bestimmelserna far endast vatten anvéandas vid
fordonstvatt.

Nar risk for minusgrader rader ar det tvatt forbud. Mopedkorning ar forbjuden pa saval
gangbanor som i inneromraden.

G. Grannsamverkan

Ett radhusomrade som Herregardsgardet blir latt utsatt for inbrott och vandalisering. Om man
skall komma tillratta med detta kréavs att de boende hjalps at med att sa langt som mojligt
forhindra intrang och skadegorelse och aldrig tveka om att kontakta polisen.

Grannsamverkan &r ett samarbetsprojekt mellan husagare, polis och forsékringsbolag.
Foreningen har utsett en kontaktperson som far I6pande information om till exempel
bostadsinbrotten o Norddstra Goteborg. Denna information laggs darefter ut pa
Herregardsgardets hemsida for medlemmarnas kannedom. Tyvarr har var kontakt med Polisen
varit sjukskriven fran och till i perioder vilket resulterat i att Styrelsen inte fatt tillgang till
denna information.

Medlem &r skyldig att rapportera till Styrelsen om man utsatts for brott eller om man
misstanker brott i omradet. Foreningens ordférande ska alltid kontaktas.

| begreppet samverkan ligger att man ar skyldig att rapportera om nagot hander u och omkring
grannfastigheterna., och att man hjalps ét att forebygga inbrott till exempel genom att hjélpa
varandra nar nagon ar bortrest. Ha alltid grannarna telefonnummer till hands. Lat grannen
parkera pa din parkeringsplats utanfor koksfonstret da och da, be nadgon témma brevladan,
installera en timer.

Forebyggande atgarder for att forhindra eller forsvara inbrott &r varje husagares ansvar.

H. Grannsamja

Det ar sjalvklart att en god sammanhallning grannar emellan 6kar trivsel och valbefinnandet i
omradet. Tyvarr uppstar det bland tvistigheter, som kan fa trakiga konsekvenser for
kringboende. Men grannkonflikter. Men grundkonflikter ar inget som kan atgéardas av
foreningens styrelse, utan dessa maste l6sas mellan de berdrda parterna.

Hansynstagande, tolerans, och ett Oppet samtalsklimat &r nédvandigt nar man bor tétt inpa
varandra som i en radhuslanga. Det ar sjalvklart att vi halsar pa dem som vi kanner igen for att
pa det viset markera sammanhallningen och oka vi-kanslan.

Tvister som galler markanvandning utanfor egen tomt ar alltid en foreningsfraga.
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I. Samféllighetens valda foretradare

Som klart framgar av stadgarna skall foreningen foretradas av en styrelse. Styrelsens och
revisorns uppgift och ansvar &r i detalj beskrivet i stadgarna.

Styrelsen svara for foreningens ekonomi, information, tekniskt underhall och kontakter med
externa entreprendrer. Styrelsens ledamoter ska beredas tilltrade till fastighet narhelst det
finns anledning tilléversyn eller reparation av gemensamhetsanlédggningens delar inom
fastigheten.

De ar i medlemmarnas intresse att styrelsens representanter har lamplighet och kompetens for
sina uppgifter, och naturligtvis atnjuter stort fortroende i omradet. Medlemmarna valjer
styrelsen pé arsstimman. Arsstimman utser valberedning som i sin tur soker lampliga
styrelsekandidater.

Revisorn ska granska styrelsens forvaltning och ar darmed medlemmarnas ombud. Revisorn
maste fa veta om det finns beréattigad kritik mot styrelsens handlaggning av féreningens
angelagenheter.

Missnoje mot styrelsen eller enskilda ledamdter skall anmélas till valberedningen eller
framforas direkt pa arsmotet i samband med val av ny styrelse.

J. Information

Styrelsen informerar medlemmarna pa medlemsmote (foretradelsevis pa arsstamman) genom
skriftligt utskick till samtliga fastigheter samt via epost och att informationen laggs ut pa
Herregardsgardets hemsida. Aven direkta brevkontakter kan forekomma i drenden som ror
enskild fastighet.

Medlem ska vara insatt i foreningens ordningsforeskrifter och stadgar. Hen &r skyldig att ta
del av aktuell information och skall se till att samtliga boende i fastigheten har uppfattat
innehallet.

Medlem kan skriftligen begéara svar fran styrelsen i enskilda fragor. Styrelsen avstar dock att
ta stallning i grannkonflikter som inte har med den gemensamma forvaltningen att gora.

K. Om man bryter mot ordningsreglerna

Den medlem som bryter mot dessa ordningsforeskrifter visar ddrmed att hen inte respektera
foreningens vilja att gora Herregardsgardet till ett trivsamt och valskott radhusomrade.
Foreningens styrelse kan kalla till samtal for tillrattavisning och papeka brott mot géllande
regler, men har i 6vrigt inga befogenheter att vidta atgarder i bestraffningssyfte

Dock géller att om nagon asamkar foreningen kostnader skall dessa alltid betalas, eventuellt
med tillagg av skadestand om effekten av regelbrotten ar omfattande.
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7. Byqglov

Allmént
Man MASTE stka bygglov nar man ska:

Bygga nytt

Bygoa till

Andra anvéndningen, helt eller delvis

Andra byggnadens yttre utseende (inom detaljplan)

Bygga plank eller staket hogre &n 1,8 m éver mark

Bygga mur hogre an 1,8 m, dven stodmur mer an 3 m fran hus
Upplaggning av bat, husvagn langre tid &n normal vinterupplaggning
Satta upp, eller vasentligt &ndra reklamskyltar eller ytterbelysning
Andra markniva mer ar 0,5 m genom schaktning eller fyllning (inom detaljplanen)
Satta upp en parabol for flera fastigheters behov

Inglasning av balkonger

Man behdver INTE sdka bygglov néar man till exempelvis skall

Andra rumsindelning eller andra inre férandringar som inte berér barande konstruktion
Andra fonster/fonstermoduler om den sammanlagda glasytan ej forandras

Andra yttre fargsattning om sa har omradesbeviljats

Satta upp skérmtak over uteplatser, entréer, balkonger etc.

Satta upp tillfalliga vindskydd som med latthet kan borttagas

Satta upp parabolantenn

Bygglov sokes hos kommunens byggnadsndmnd
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8. Agarbyte

Den som ska sélja sin fastighet maste i god tid meddela styrelsen om detta.

Samfallighetsavgiften ar en forskottshetalning, som erlaggs var tredje manad. Om bytet sker
innan denna period 16pt ut, gor kdpare och saljare sjalva en éverenskommelse om uppdelning
av den del av avgiften som koparen ska erléagga.

Den som flyttar (eller dennes ombud) ar skyldig att upplysa den nya kdparen om vad
samfalligheten innebar och vilka rattigheter samt skyldigheter som aligger medlemmen.
Denna informationsmapp &r framtagen just for detta andamal.

Séljaren av fastigheten ar skyldig att 6verlamna gallande parkeringstillstand.

Nyinflyttad medlem ska fa ett valkomstbesok av styrelsens ordforande. Den nya huségaren
kommer da att erhalla information om foéreningens uppgifter och medlemmarnas ansvar, samt
en redogdrelse for den ekonomiska berdkningen av de kostnader som ar knutna till
fastigheten.

Foreningen ar véldigt angeldgen om att reglerna for dgarbyte foljs enligt dessa anvisningar.
Annars uppstar latt tvister om vem som ska sta for forbrukningen av varm- och kallvatten.
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9. Agarbyte flyttblankett

Avser Herregardsgardet:

Ny &gare fran och med:

Ny agare 1 Namn:

Personnummer:

Telefonnummer:

Epost, for
information:

Ny agare 2 Namn:

Personnummer:

Telefonnummer:

Epost, for
information:

Avflyttad nas numera pa foljande adress:

Vattenavrakning:
Vid &garbyte under budgetaret regleras vattenrakningen mellan
avflyttad, saljaren och nyinflyttad, koparen.
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10. Karta 6ver Herregardsgardet
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