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Bakgrund

Samfallighetsféreningar som forvaltar gemensamma anldggningar som &r av storre varde skall
enligt 19 § lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter (SFL), avsatta medel till en
fond for att sakerstélla anlaggningens framtida underhall och fornyelse. Bestammelsen har
tillkommit av rattviseskal, de som anvénder och sliter pa anlaggningarna skall ocksa betala for
sitt slitage.

Samfalligheten bestammer sjélv storleken pa de avsattningar som skall géras. Enligt 28 § SFL
anges grunderna for fondavséttning i stadgarna. | forslaget till nya stadgar for Gitarrens
samfallighet § 12 Underhalls- och fornyelsefond star foljande:

“Styrelsen ska uppratta en underhalls- och férnyelseplan. Den ska innehalla de upplysningar
som ar av betydelse for att fondavsattningarnas storlek ska kunna bedémas.

Styrelsen &ger ratt att disponera medel ur fonden for oférutsedda, nédvandiga reparationer.
Likasa kan styrelsen utnyttja fondmedel vid tillfallig likviditetsbrist. ”

Styrelsen ansvarar for att planen uppdateras arligen.

Omfattning

Andamalet med Gitarrens Samfallighetsforenings verksamhet, enligt registreringsbevis
daterat 1979-05-03 och anlaggningsbeslut daterat 1979-02-07, ar att forvalta
gemensamhetsanlaggningen som bestar av foljande:

Andring av anlaggningsbeslut daterat 1986-04-23 gallande varmeférbrukningsmatare som
enligt punkt h) nedan i anlaggningsbeslutet 1979-02-07 ingar i gemensamhetsanlaggningen
Norrkoping ga:41 skall uteslutas ur anlaggningen. Samtidigt beslutades om
kostnadsfordelning enligt foljande: Avgifterna beréknas genom att kostnaden fordelas efter
forbrukning av varmvatten enligt varmvattenmataren pa varje deltagande fastighet. Kostnaden
for den varmeforbrukning som kan hanforas till uppvarmning av bostader skall fordelas efter
beslutade andelstal som motsvarar bostadens kvadratmeteryta.

a) Gronytor, planteringar, lekplatser och forbindelseleder

b) Garagebyggnad innehallande en bilplats for varje ansluten fastighet, soprum med
utrustning och utrymmen foér undercentraler till fjarrvdérme mm

c) Parkeringsutrymmen med 6ppna biluppstéllningsplatser

d) Undercentralinstallation for fjarrvarme
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e) Kallvattenledningar fran allméan ledning till vattenmétarna pa varje deltagande
fastighet, till vattenutkastare for gemensamt behov och till undercentraler fér
fjarrvarme

f) Ledningar for varmvatten och varme fran undercentral for fjarrvarme till varmvatten-
och varmemangdsmatarna pa varje deltagande fastighet samt ledningar for
varmvattencirkulation

g) Kulvert for ledningar under punkterna e och f ovan

h) Kallvatten-, varmvatten och varmeforbrukningsmatare pa varje deltagande fastighet

i) Huvudledningar for spillvatten under och fran radhusen till allmén ledning,
spillvattenledningar fran gemensamma utrymmen till huvudledningarna, till
ledningssystemen hdrande brunnar

j) Hangrénnor, stuprér, dagvatten- och dréneringsledningar med brunnar

k) Tomror for teleledningar

I) Stolpbelysning, ytterbelysning pa gemensamma byggnader, belysningsanordningar
och eluttag i gemensamma utrymmen samt till belysningen och eluttagen hdrande
ledningar

m) Kommunikationsanlédggning fiber tidigare bendmnd centralantennanléaggning for radio
och televisionsmottagning

Samfallighetens underhalls- och fornyelseplan struktureras enligt anlaggningsbeslutet med
undernumreringar fran a-m. En kort underhallsbeskrivning finns for varje underpunkt med:

Anlaggningens varde eller ateranskaffningskostnad ar uppskattad
Alder ar nar anlaggningsdelen i sin helhet bytts ut senast

Beraknad livslangd/underhallsintervall bedoms arligen

Uppskattat underhallsintervall bedéms arligen

Hittills storre utforda underhallsarbeten redovisas arligen pa stamman

Kostnad och objekt sammanstélls i en matris med arlig avsattning for varje objekt.

Underlagen for berékning ar bedémningar, uppskattningar och erfarenhetsvarlden eller
uppgifter fran tex entreprendrer som sammanstallts till en matris. Matrisen kommer att
uppdateras I6pande nér nya och battre underlag inkommer. Matrisen utgdr bara en végledning
for att fa fram ett underlag for att kunna sétta av medel for framtida fornyelse och underhall.

Underhallsbeskrivning

Varde i kr enligt bifogad tabell ar ateranskaffningsvarde i dagens prisniva.

Har beskrivs hur underhallet bor planeras som tex spolning och inspektion av va-ledningar
samt kontroll av vdrmeledningar etcetera. Det kan handla om besiktningar som ska gdéras med
vissa intervaller for att kunna planera in underhallsatgarder i syfte att vidmakthalla funktion.

Det verkliga arliga underhallsarbetet &r beroende av den budget som stdmman avsatter och de

resurser som finns tillgangliga. Det innebér att underhalls- och fornyelseplanen kan ha en
hogre malsattning dn vad stamman beslutat om.
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Sjéalva underhalls- och fornyelsematrisen for bedémning av kostnader och intervaller
redovisas overgripande i styrelsens verksamhetsberattelse och som budget i styrelsens forslag
till utgifts- och inkomststat for det kommande aret. Aven fondavsattningen redovisas har.

Ekonomisk plan

Nedanstaende ekonomiska plan bygger pa att man direkt efter nyanskaffning fortsatter att
fondera samma belopp, sa att den som sliter pa anlaggningen redan ar 1 fonderar for ett
framtida underhall/byte.

Underhalls- och fornyelsefonden som tidigare benamndes reparations- och grundfond
kommer att redovisas som en fond men berékning av medel for att avsattas till fonden
kommer att berdknas och bedémas for underhall och fornyelse separat.

For fornyelse behdvs enligt bedomning en normal fondering pa 185 kr/hus och manad. For
underhall behdvs enligt bedémning en normal fondering pa 111 kr/hus och manad, allt i
dagens penningvarde.

| budgeten avséatts 300 000 kr till fonden av det bedémda behovet pa 500 000 kr.

Planen tar inte upp mojligheten att lana da det gar emot rattvisetankandet i en
underhallsplan.

Fonden anvands for att jamna ut underhallet mellan aren. Fonden utgor aven beredskap for tex
snorojning.

| bokforingen redovisas underhalls- och fornyelsefonden som eget kapital.

| var samfallighetsforening anvander vi termen underhallsfond och férnyelsefond vilket
troligen kommer att beskrivas under eget kapital som bundet kapital eller férnyelsefond.
Fornyelsefondens andel kommer att redovisas i inkomst- och utgiftsstaten.

Fritt eget kapital eller obalanserat kapital far anvandas for att balansera resultatet mellan aren
for att kunna utfora underhall mer effektivt och planerat mellan ar och éver arsskiften. For
akuta reparationer, sno- och sandhantering som nu mer ar svart att budgetera arligen for pa
grund av variationer mellan aren. Detta kapital redovisas €j i inkomst- och utgiftsstaten, utan
flyttas i bokforingen over till nasta ars bokforing och far inte Gverstiga en manadsintakt fran
medlemmarna.
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Konto
5500

5501
5502
5503

5508
5509
5510

5510
5580

5500

5502
5503

5504

5507

5508
5509
5510

5510
5580

Summa:

Fomyelse
Nr Objekt Antal
a Gronytor, lekplatser och forbi 146
Garagebyggnad innehallande en bilplats for varje ansluten fastighet,
soprum med utrustning och utrymmen for undercentraler till fjarrvarme
b mm 146
c med Gppna 146
d Undercentralinstallation for fjarrvarme 2
Kallvattenledningar fran allmén ledning till vattenmatarna pa varje
fastighet, till for behov och till
e undercentraler for fjarrvirme 146
Ledningar for varmvatten och varme frén undercentral for fjarrvarme till
och v pavarje fastighet samt
f ledningar for varmvattencirkulation 146
g Kulvert for ledningar under punkterna e och f ovan 146
Kall § och ingsmitare pa varje
h fastighet 146
Huvudledningar for spillvatten under och fran radhusen till allmén ledning,
spillvattenledningar frin gemensamma utrymmen till huvudledningarna,
i till ledningssystemen hérande brunnar 146
j Hal stuprér, dag, och i ingar med brunnar 146
k Tomrér for teleledningar 146
pa byggnader,
och eluttag i utrymmen samt till
I belysningen och eluttagen horande ledningar 146
m Ce ing for radio och i i 148
Avsittning grundfond
Reparationsfond
Arligt underhall
Nr Objekt Antal
a Gronytor, ingar, lekplatser och forbi 146
Garagebyggnad innehallande en bilplats for varje ansluten fastighet,
soprum med utrustning och utrymmen for undercentraler till fjirrvarme
b mm 146
¢ Parkering: med 6ppna Slini 146
d Undercentralinstallation for fjarrvarme 2
Kallvattenledningar frén allmén ledning till vattenmatarna pa varje
fastighet, till for behov och till
e undercentraler for fjarvarme 146
Ledningar fér varmvatten och varme fran undercentral for fjarrvirme till
och var pé varje fastighet samt
f ledningar for varmvattencirkulation 146
g Kulvert for ledningar under punkterna e och f ovan 146
Kall : och pavarje
h fastighet 146
Huvudledningar for spillvatten under och frén radhusen till allmén ledning,
spillvattenledningar fran gemensamma utrymmen till huvudledningarna,
i till ledningssystemen hérande brunnar 146
j stupror, dag, och med brunnar 146
k Tomrar for teleledningar 146
i ing pa byggnader,
ocheluttagi utrymmen samt till
| belysningen och eluttagen hérande ledningar 146
m Ce ing for radio och isi i 148

Summa:
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Ateranskaffningsvarde
per fastighet
5500 kr

10000 kr
5500 kr
300000 kr

8200 kr

41100 kr
61650 kr

500 kr

68500 kr
8000 kr
1350kr

6850 kr
17123kr
534273 kr
2225kr
1330kr

Ateranskaffningsvirde
per fastighet
5500 kr

10000 kr
5500 kr
300000 kr

8200 kr
41100 kr
61650 kr

500 kr
68 500 kr

8000 kr
1350kr

6850 kr
17123kr
534273 kr

Virde
803 000 kr

1460 000 kr
803 000 kr
600 000 kr

1197 200 kr

6000 600 kr
9000900 kr

73000 kr

10001 000 kr
1168000 kr
197 100 kr

1000100 kr
2534204 kr
34838104 kr
kr/hus o &r
kr/hus 0 &r

Virde
803 000 kr

1460 000 kr
803 000 kr
600000 kr

1197 200 kr

6000 600 kr

9000900 kr

73000 kr

10001 000 kr

1168000 kr
197100 kr

1000 100 kr
2534204 kr
34838104 kr

Alder Livslingd i &r

40
1979 60
2010 30
1979 40
1979 80
1979 80
1979 80

10
1979 100
1979 60
1979 80
1979 60

30

185kr Kr/hus o man
111kr Kr/hus o man
296 kr

Underhallsintervall (4r)
1

30

Arlig avsittning Anm:
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20075 ke Vissa delar har byggts om och likasa asfaltsytor [pande.

24333kr Nya garageportar 2017

26767 kr
15000 kr

14965kr Fisrrvarmeledningar och VWC repareras Ipande.

75008 kr
112511 kr

7300kr Byts utlépande. Alla utbytta 20202

100010 kr
19467 kr
2464 kr

16 668 kr
84473kr Ar

519 041 kr

324794 kr
194 247 kr

Underh3lisbudget
(3% av vrdet) Anm:
24090 kr

43800 kr
24090 kr
18000 kr

35916 kr
180018 kr
270027 kr

2190kr

300030 kr

il g i fiber 2020

35040kr Dessa bor besiktigas vart 10 &r (som ligger inom tomterns ledningsrétter)

5913 kr

30003 kr

76026 kr_ Amortering och serviceavgift fiber 2020
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