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TILL NYINFLYTTADE
I
DIABASENS SAMFALLIGHET

Vilkomna till kvarteret Diabasens Samfallighetsforening!

>

Bild: Eniro

Diabasens Samfillighetsforening

Inledning

Ni har kopt ett radhus i kvarteret Diabasens Samfillighetsforening.

Med detta dokument vill vi ge Er lite information om kvarteret Diabasen och foreningen.

Kvarteret Diabasenl

Inom kvarteret finns 31st radhus varav, 17st tvaplans krypgrund och 14st enplans souterrding.
Kvarteret bendmns Diabasen, varav Diabasenl utgér gemensam anldggning.

Radhusen bendmns Diabasen 2-31, ddr fastighetsbeteckning svarar mot lagfaren dgare.

Radhusen har jadmna adress nummer20-80, med borjan nr 20 frdn grusgang norrut och i vinstervarv
med avslutning nummer 80 vid flaggstangen.

Omprddet byggdes senhdsten 1974 i samarbete med Botkyrka kommun och Forsvarets
Bostadsformedling. Féreningen organiserades 1975. Ny asflatbeldggning inom bostadsomrddet 2014.
Ovrig asfaltbeliggning planerad till 2016.

Mer information finns pd vir hemsida' under rubrik Foreningen/Historik.

Har ldmnas en introduktion med viktigare fakta over samfillighetens omrdde och foreningen ansvar i
stort.

Vidare information finns att hdmta i den forre fastighetsdgarens dokumentation samt pd Diabasens
hemsida.

Allméiint

Att bo i ett omrdde med samfillighet medfor vissa krav pé varje medlem.

Samfillighetens medlemmar ansvarar hir for underhéll och drift av gemensamma anléggningar inom
vart kvarter: t.ex. garage, vigar, gronomraden, lekpark, vig belysning, kulvertar, vatten- och
virmeforsorjning. Lagar” och forordningar med stadgar for samfalligheter reglerar detta ansvar. Finns
dven av stdmman beslutade specifika regler och anvisningar for foreningen.

! http://www.villaagarna.se/diabasen/
% SFL: Lagen om forvaltning av samfalligheter. Enligt lagen 1973:1 150.
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Styrelsen (tre ledamdter och tva suppleanter) planerar och budgeterar fér den gemensamma
forvaltningen av kvarteret. Styrelsen har hér det yttersta ansvaret for foreningens ekonomi. Tva
stimmor genomfors varje ar. En arsstimma pa varen och en extra stimma pd hosten. Kallelse till
stimmor ldmnas senast 14 dagar fore tidpunkt for stimman. Utover dessa tva kan annan extrastimma
forekomma. Medlems forslag till fordndringar/atgérder ldmnas som motion till arsstimma.

Alla medlemmar har skyldighet att medverka vid gemensam stddning och underhéll av gronomraden.
For storre underhall av ekonomisk natur lamnar styrelsen forslag pa atgirder.

Stadgar, regler, anvisningar och 6vrigt av dokumenterat virde samlas i en av fastighetsdgaren forvarad
dokumentation. Vid en eventuell framtida forsiljning skall dokumenten 6verldmnas till den nye
dgaren.

Stadsplan

1 Stadg)lan for kv. Diabasen giillande STADSPLANBESTAMMELSER utgirs byggkvarteret av tvi
dndvindningsomrdden. Endast for bostadsindamdl och endast for garageindamadl samt
biluppstillning.

All typ av dndring/tillagg till den egna fastighetens och tomt vad géller den yttre miljon med fast
installation av byggnad/er skall ske inom ramen for Byggnadslagen. Forradsbyggnad pé framsida kan
byggas om till samma utseende. Dock i storlek anpassad i forhallande till grannes krav pa avsténd till
huvudbyggnad. Regler finns pé nitet’. Granne skall alltid kontaktas innan byggstart. Vid tvist skall
bygganmilan ske till SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN" i Botkyrka kommun. Inlimnas
senast tre veckor fore byggstart. Se dven styrelsen dokument 2010-06-30 avseende Sdkerhet och
brandskydd. Altantak kan ocksa byggas men under samma regler. Fargsattning pa den yttre fasaden av
huvudbyggnad och forrdd skall ske i enlighet med miljobalken och alltid samordnas med grannes
fastighet. Grundprincipen 4r att varje ldnga har en gemensam fargsattning. Vid byggaret 1974 var
fédrgen pé langorna gron och rod med specifik fargblandning for tréd lasyr av mérket Joutun.
Férgkultrerna ar for Joutun Demitekk gron ny kuldrkod S8005-G50Y eller original Jordgron kod 0007
eller Umbra. For r6d; Rustrod kod 0005. Firgen kan fis som olje-eller vattenbaserad. Overliggaren
fasad mot tak har kulér Ebenholtz.

Joutun har under alla &r, i alla tester visat vara den bésta av alla husfasadfirger. Kan bekriftas av
boende sedan 1974.

Viktigt: Atgirder till forindring inom samfillighetens gemensamma del t.ex. att utoka egen
tomts utstrickning eller att ta bort trid eller annat av naturlig beskaffenhet inom, far inte goras
om det inte ir skriftligt reglerat i beslut av styrelse eller pa stimma.

* Se hemsida Boverkets avseende regler. Uppdaterad 2014-08-04: http://www.boverket.se/Om-
Boverket/Nyheter/Guide-till-nyheter-i-lagar-och-regler/

* Se hemsida Botkyrka kommun. Uppdaterad 2014-08-04:
http://www.botkyrka.se/kommunochpolitik/forvaltningarochbolag/samhallsbyggnadsforvaltningen
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Ekonomi

Samtliga medlemmar debiteras for narvarande en forskotterad manadsavgift pa 3000kr’: -, som skall
betalas senast sista vardagen i varje ménad. Varav cirka 1281kr®: - &r en preliminir avgift for vatten
och virme. Resten ér for drift & underhall av gemensamhetsanldggning med bl.a. gingvégar & vig
belysning, lekpark, garage, el i garagen, grasytor, gemensam sophantering, sparmedel m.m.
Avgiften kan tillfalligt hojas vid extra utdebitering och under en begrénsad period.

Individuell métning av virme — och vattenforbrukning

Varje fastighet har individuell métning av vatten- och viarme forbrukning. Métaren &r placerad i
tvattstugan. Radioavldsning sker inom bostadsomrédet den sista i varje ménad. Den slutliga kostnaden
for vatten - och virmeforbrukningen delas upp i tva avrikningsperioder’; januari-juni och juli-
december®. Vid avrikningen tas hinsyn till om man anvint ligre eller hogre forbrukning #n den for
perioden prelimindrt inbetalda. Inbetalt for lite 14ggs den pa samfallighetsavgiften for ndrmast
pafdljande inbetalningsmanad. Inbetalt for mycket dras denna av pa motsvarande sitt.
Betalningsansvarig for samfillighetsavgift 4r lagfaren dgare den egna fastigheten och inom den
gemensamma delen 1/31 av Diabasenl.

Agarbyte av fastighet

e Vid dgarbyte, lamna ny dgaruppgift snarast till samfallighetens kassor

o Vid tilltrdde till fastighet skall den nye dgaren betala in manadsavgiften i forskott. Exempel:
Tilltrdde den 1 oktober. Ny fastighetségare betalar manadsavgiften for oktober ménad d.v.s.
senast inbetald den 30 september till foreningens konto

e Avtala om hur férbrukning av virme — och vatten skall regleras vid kdp/forséljning av egen
fastighet

o Samfilligheten debiterar alltid den som stér som lagfaren dgare av egen fastighet vid
avriakning for forbrukning av virme- och vatten och inom angiven tidsperiod for berdkning

Sopor

Sopor av matavfall och restavfall® skall limnas vil paketerat i de gemensamma kirlen nérmast
infarten. Matavfallet skall l14ggas i speciella papperspésar och i mérkt karlsskap.

Hamtning av SRV étervinning varje mandag restavfall och matavfall onsdag mellan ca 0600-0630.
Kérlen rengors av SRV, en gang per ar.

Ovrigt avfall skall hanteras och limnas pa platser enligt anvisningar frin SRV.

Pé véar hemsida finns utdrag av dessa regler och anvisningar for vad, var och hur 6vrigt avfall skall
lamnas pé atervinningsstationer.

Virme- och vattenleverans
Sodertorns Fjarrvarmeverk AB (SFAB) producerar och levererar uppvarmt vatten for varme och
varmvatten. Botkyrka Kommun forser foreningen med kommunalt kallvatten.

Undercentral

Undercentral modifierat ar 2009 med helt nya funktioner for reglering av virme - och vattenleveranser
med bl.a. datorstyrd reglering och forbéttrad virmevixlare.

Ar 2014 har undercentralen modifierats med nya funktioner for webbaserad Drift och Overvakning.

> Uppdaterat 2013-12-31

6 Uppdaterad 2014-03-18, fr.o.m. budgetar 2014
’ Faktureras av Minol fr.o.m. budgetaret 2013

8 Uppdaterad 2012-03-21, fr.o.m. budgetar 2012
? Infért varen 2015
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Nytt individuellt inmétningssystem for virme — och vattenforbrukning

Nytt hdgteknologiskt typgodként inmétningssystem for virme — vattenférbrukning installerat i
samtliga medlemmars fastigheter hosten 2010. Forbrukning inméts och registreras i en elektronisk
enhet, vilket gor det mojligt att avldsa viarden automatiskt till radiomottagare utanfor fastigheten.
Enheten ar placerad i tvattstugan. Avlasning sker genom styrelsens forsorg.

Samtliga stamventiler och radiatortermostater dr utbytta t.o.m. samma &r.

Anm. Under den varma drstiden levereras ingen virme ut till fastigheterna dd yttertemperaturen dr
mer dn 18grader. Under denna yttertemperatur kinner UC av eventuell kortvarigt behov av
utleverans till fastigheterna. Finns inget behov stdngs virmen av pd nytt.

Ndgon energiférbrukning for virme registreras inte i fastighetens mdtare ndr virmen dr avstingd. Lat
ddrfor instdllningen pd termostat och stamventilen for virme sta pa samma ldge dret runt eftersom
varje enskild fastighet har optimerats for komfort och energiuttag. Dessutom konditioneras
radiatortermostater och dess ventiler da UC en gang i veckan automatiskt cirkulerar virmesystemet
for att forhindra kalk i systemet.

Ny webbaserad tjanst for uppfoljning forbrukning av virme, varm- och kallvatten
Uppfoljning av forbrukning

Efter varje ménadsavlasning den sista dagen i varje manad kommer efter cirka 5-7 arbetsdagar den
senaste manads forbrukning kunna avlésas for virme, kall-och varmvatten pé internettjanst Minoweb.
Forbrukningen kan avldsas per manad, kvartal, halvar och ar.

MinoWeb anvindaruppgifter'® m.m. se fotnot nedan.

Kabel — TV och internet samt fast telefoni

Véra hus ér anslutna till com hem, som erbjuder analog TV och digital-TV, bredband och IP telefoni
(mot extra avgift). Fr.o.m. 2010 finns &ven vissa fria digitala kanaler i nitet.

Det digitala bestélls och betalas av fastighetsdgaren direkt till com hem.

Fast telefoni (Telia eller annan operatdr) finns att tillgd med ett antal tele jack(normalt ett till
tvd/vaning). Jacken kan dven anvéndas {for IP-telefoni om forsta jacket anvénds for anslutning modem.

Garage, passage och larm for garage och sopor, trafik och biluppstillning

I Stadsplan for kv. Diabasen giillande STADSPLANBESTAMMELSER utgirs byggkvarteret av tvi
andvindningsomrdden. Endast for bostadsindamadl och endast for garageindamal samt
biluppstillning.

Garage

Garage ar en del av gemensamhetsanldggningen. Totalt finns 31st garageplatser varav en plats ar
tilldelad varje fastighet.

Garaget far endast anvéndas for uppstéllning av fordon. Egen elinstallation far inte forekomma.
Eluttag finns for varje garageplats. Vintertid kan elmotorvirmare anvéndas om timer anvinds under
max 1 timme per tillfdlle. Hybridfordon med batteriladdning skall anmiilas till styrelsen for
fakturering av elavgift. Nuvarande sikringsgrupper kan komma att behova uppsikras om fler
fordon ansluts for laddning. Fordonsdriven bensin - eller diesel drivenkupé/motorvirmare far
inte anviindas i garage(se fordonets handbok).

Passage och larm finns pé béda langorna. Bricka med personlig kod for pé- och av larmning. Siren i
vid garageldnga vist och lekpark. Sopinkast har egen lésare pa garagehdrnet nérmast kérlskapen.
Nya garageportar installerad ar 2011

' Minoweb med anvisningar &r reglerat i ett sdrskilt dokument, 2013-04-12
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For fordonstrafik och biluppstillning giller foljande beslut:

Vid infart fran Storvretsvigen finns forbudsskylt parkering forbjuden inom vért kvarter.

En yttre och inre inhdgnad parkering finns for totalt ca 15 fordon. Nyckel till grinden anvénds &dven till
gemensamt forrad:

e  GARDSPLAN INOM BOSTADSKVARTER OCH ANSLUTNING TILL GARAGEPLAN UTGORS AV
GANGVAG

e BILUPPSTALLNING PA GANGVAGAR, GRUSGANGAR, VANDPLANER OCH GRASYTOR AR
FORBJUDEN. LIKASA PA EGEN FASTIGHET

e BILUPPSTALLNING FAR ENDAST SKE I GARAGE OCH PA ANVISADE P-PLATSER

e STYRELSEN TILLHANDAHALLER P-TILLSTAND FOR ENTREPENORER DAGTID

*  PARKERINGSBOLAGET, Q-PARK, TILLAMPAR 6 MINUTERS REGELN FOR KONTROLLAVGIFT OM
INTE REGLERNA FOLJS

e INNANFOR SKYLTEN, "P-PLATS, P-TILLSTAND ERFORDRAS”, AR AVSEDD FOR VARA GASTER

e INNANFOR INHAGNAD, EXTRA FORDON OCH KORTVARIGT HEMBESOK NAGRA DAGAR.
ANMALAN TILL STYRELSEN OM MER AN FEM DAGAR

e  TRAFISKYLT GANGFARTSOMRADE PLACERAD VID INFARTS BOSTADSOMRADE REGLERAR
HOGSTA TILLATNA FORDONSFART 7 KM/T. I OVRIGA OMRADEN MAX 10 KM/T

Mot bakgrund av kvarterets boendeform med gingvig och centralt placerad lekpark och av
Lénsstyrelsens fattat beslut 1974-09-25, 11.0821-1196-74, med
STADSPLANDEBESTAMMELSER for kvarteret Diabasen, fir fordonstrafik och parkering
endast forekomma enligt gillande regel for gingvig/giagata/gangfartsomrade. Fordonsforare

har alltid vajningsplikt gentemot alla giende.

Forrad

Forrad for gemensam materiel finns bakom undercentralen, garagageldngan ndrmast omradet: stegar,
krattor, skottkdrra m.m. Inventarieférteckning om 6vrig materiel finns placerad pa vigg i forrad.
Nyckel samma som till grindléset parkering.

Information
For mer information och eventuella fragor, kontakta styrelsen pa epost: diabasen@gmail.com samt:
pa samfallighetens hemsida http://www.villaagarna.se/diabasen/

Dibasens hemsida, anvisning

Nedanstdende lank till var hemsida

Peka med muspekaren och klicka Ctrl {or att komma till var hemsida:
http://www.villaagarna.se/diabasen/

Kontaktpersoner
Gillande styrelse.

Trivsel inom omréadet

Vi 6nskar Er vialkomna till Diabasens Samfallighetsforening och hoppas ni kommer att trivas. Trivseln
beror delvis pa hur vi efterfoljer lagar och de regler och anvisningar, som foreningens medlemmar
varit med om att infora. Tva gemensamma trivseldagar med var- och hoststadning.

/Styrelsen
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