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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omrade med
nedanstdende beteckningar. Bestam-
melse utan beteckning galler f6r hela
planomradet. Endast angiven anvand-
ning och utformning &r tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMANNA
PLATSER

LOKA;LG Lokalgata

NATUR | Naturomrade

PARK | Anlagd park |
Skydd mot storning

2. ANVANDNING AV KVARTERS-
MARK )

Bostader

Transformatorstation

Parkering

3
S Skola, barnomsorg och
- social service

3. UTFORMNING AV ALLMAN'
PLATS | ’

+ 0,0 Hojd éver nollplanet
~ dike  Dagvattendike
4. UTNYTTJANDEGRAD

e,00 | Storsta tilldtna byggnads-
o area i m2. Omradet skall
utgora en tomt.

e, Endast enbostadshus.
== Minsta tomtstorlek 300 m2..
‘ Minsta tomtbredd utmed
entrégata 12,5 m. Storsta
byggnasarea per tomt
130 m2inkl f6rrdd och
garage. "

5. BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

T+ + + ¥] Marken far bebyggas

+ * * | endast med forréad,
skyddsrum och garage. .
Hogsta byggnads-
hojd 3.0 m. Hogsta total-
hojd 5.0 m. Fasad skall
vara i tra och malad i ljus
kulor. Tak skall belaggas.
med takpannor av betong
eller tegel i rod kuldr.

- Marken skall vara tillgang-
lig fér gemensamhets-
anlaggning

:g-

6. MARKENS ANORDNANDE .
p— o —q Utfart far inte anordnas.

-~ Hogsta totalhdjd i meter
dver stadens nollplan.

.| Marken far inte bébyggas. |

E011+0,0 Bullervall skall an--
T “ordnas till angiven -

hojd i meterover =

stadens nollplan.

7. PLAGERING, UTFORMNING,
UTFORANDE

' | fr:]fje%glt.él byggnadshojd i
Hogsta totalhdjd i meter.

00" Storsta taklutning i grader.

£ Endast kéllarldésa hus.
1 Fasad skall vara i trd och
malad i ljus kuldr. Tak skall
- beldggas med takpannor
av betong eller tegel i réd
kulor.
, {2' | HOgsta byggnadshdjd fri-
— - liggande hus 5,4 m. HG6g-
sta byggnadshdjd parhus
4,7 m. Storsta taklutning
- 300. Endast kéllarlésa hus.
Fasad skall vara i trd och
malad i ljus kulér. Tak
skall beldggas med tak-
pannor av betong eller
- tegel i rdd Kuler.

Inga uteplatseri 6vre -
b A4 vaningsplan. Boningsrum

i vre vaningsplan skall
inte ha fénster enbart
‘mot trafiksidan.

Grundkonstruktioner fér bostader
och allménna lokaler skall utféras
radonskyddande om lermaktighet-
en under byggnad understiger 2 m.
Detta om det inte genom mat-
ningar visas att tgarder ej ar nod-
vandiga.

Gemensamma parkeringsplatser
skall, om de ligger ndrmare an 15 m
fran fonster i bostadshus, av-
skarmas sa att stérande ljud, ljus
och lukt ej uppkommer i bostad .

8. ADMINISTRATIV BESTAMMELSE

Genomfdrandetiden slutar 10 ar
efter det planen vunnit laga kraft.

BESLUT
(Plankarta,-bestdmmelser)

BN utstéllning 1995:02-07.882.
BN-gesie/antag

Laga kraft

- - plankarta med bestdmmelser

PLANHANDLINGAR

- planbeskrivning
- genomf6érandebeskrivning

" GRUNDKARTAN

Kartblad 5015 C

Grundkartan uppréttad genom
utdrag av primarkartan

Koordinatsystem i plan och hgjd:
Goteborgs lokala

Matklass: Il

- Stadsmétningsavd.  1995-02-07

Rune Herrman Ingrid Delborg | .

;Avd. chef Handlaggare

Beteckningar: Enligt Lantméteri
verkets meddelande 1976:1 (TFA)
med de avvikelser som redovisats i
beteckningarna
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Detaljplan for

SKOLA, BOSTADER M M I SKUTEHAGEN
inom stadsdelen Torslanda i Goteborg
PLANBESKRIVNING
FORSLAGSHANDLINGAR
Forslagshandlingama utgdrs av planhandlingar:
Plankarta med bestdimmelser

Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning

och av 6vriga handlingar

Ilustrationsritning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

PLLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen utgdr underlag for en anliggning for skola och barnomsorg. En
forsta utbyggnadsetapp innehaller 12 klassrum med tillhdrande gemen-

samma funktioner. I en senare etapp kan ytterligare 12 klassrum tillkomma.

Daghem med 2-3 avdelningar &r tiinkt att uppforas samtidigt med skolans
forsta etapp.

Planen innehiller ocks4 ca 120 bostéder i friliggande smihus och parhus

samt ca 35 bostéader i form av hyres-och serviceligenheter.

Postadress Box 2554 40317 GOTEBORG Besdksadress Képmansgatan 20
Telefon 031-611000 Telefax 031-114521

1480K-11-421 4
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PLANFORUTSATTNINGAR

Lige, areal och markigoforhillanden

Omridet Skutehagen ligger norr om Andalen mellan Flyghamnsvigen och
Hjuviksvigen. Planomrédets areal 4r ca 17,5 ha.

Kommunen och NCC AB édger all mark inom planomrédet férutom ett dike
som &dr samfillt 4gd mark. I ett sirskilt exploateringsavtal skall markfra-
gorna regleras mellan kommunen och NCC.

nforhillan idi lanerin

For tvd mindre avsnitt, sammanlagt ca 2.300 m2, finns gillande detaljpla-
ner. Planerna vann laga kraft den 11 mars 1963 resp den 18 november
1993. Gillande planer liksom nu féreslagen detaljplan anger for avsnitten
allmin plats, park-natur. Planomrédet dr i 6vrigt ej detaljplanelagt.

I gillande Gversiktsplan, antagen 1995, redovisas planomradet for huvud-
sakligen bostadsindamal.

Byggnadsnimnden gav den 18 augusti 1992 kontoret i uppdrag att uppritta
detaljplan. Som ett forsta planunderlag gjordes en omridesstudie. Studien

har senare utgjort underlag for parallella uppdrag avseende dels skolanligg- -

ningen, dels bostidderna. Planférslaget baseras i allt vdsentligt pd resultaten
av de paraliella uppdragen.

Mark och vegetation

Planomradet 4r svagt kuperat med en nivaskillnad pa ca 10 m. De hogst be-
ligna delarna ligger i en nord-sydlig riktning genom omridet. Detta avsnitt
dr till storre delen bevuxet med frimst olika slag av 16vtrid. Sluttningarna
frin hsjdryggen mot vister och dster har en 6ppen och inbjudande karaktér
ddr avsnitt som ej betas dock successivt viixer igen.

Grundforhillanden

Inom bostadsomradets norra del bestdr marken huvudsakligen av ned-
springt berg. Berget ticks troligen av bade springstens- och jordfyllning.
Jord och 16sa jordlager bér tas bort varefter resterande fyllning packas. Ef-
ter terrasseringsfyllning och fornyad packning kan grundliggning ske pé
fyllningen.

LIE4108E.DOC
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Inom bostadsomradets sidra del liksom inom ett mindre avsnitt i nordost
bestér grunden delvis av lera. Kompletterande undersékningar krivs for
bestimning av limplig grundlidggningsmetod.

P4 daghemstomten och inom skoltomtens norra del finns berg i dagen eller
berg pé litet djup. Vid grundliggning pa bide berg och jord bdr berget un-
derspringas och 0,5 m friktionsjord packas pé berget.

Inom skoltomtens sidra del bestdr grunden delvis av lera. Kompletterande
undersdkningar kravs fér bestimning av lamplig grundldggningsmetod.

Radon
Lermarken dr ldgradonmark. Sirskilda atgirder mot radon erfordras ej.

Berg och springstensfylld mark dr normalradonmark. Inom fastmarkspartier
och vid spriangstensfylining skall grundkonstruktionen utféras radonskyd-
dande. Detta om inte mitningar visar att &tgérder ej dr nddviindiga.

Befintlig bebyggelse

Centralt i planomridet finns ett par enklare forrdd och skyddsbyggnader for
material och tillhérigheter for betande histar. I §vrigt dr marken obebyggd.
Byggnaderna etc. skall tas bort.

Fornminnen

En arkeologisk utredning har genomférts. Nagra fornlimmningar har inte
patriffats.

ervice
Vid Torslanda Torg, ca 2,8 km frin planomridets mitt, finns stadsdelens
kommersiella centrum. Vissa butiks- och servicefunktioner finns ocksi i

anslutning till korsningen Hjuviksvigen-Kongahillavigen, ca 1,4 km fran
planomrédet.

DETALJPLANENS INNEBORD

Skola och barnomsorg

De allminna anliggningarna redovisas i planomradets vistra del och fir sin
tillfart frdn oster via Flyghamnsvigen. Skolan som i forsta etapp planeras

LIE4108E.DOC
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for 12 klassrum innehdller ocksa forskola, fritidshem och erforderliga ge-
mensamma funktioner. Skolan préglas av en stor och anvindbar entréhall
som fungerar som samlingsplats och publikt utrymme. Klassrummen ligger
i tvd flyglar och genom byggnadens utformning blir det korta inre férbin-
delser vilket bedoms vara visentligt for verksamheten. Skolgéirden oriente-
ras mot séder och omsluts av flyglama. I en senare etapp kan ytterligare 12
klassrum komma till stdnd i separata byggnader. Tillfarten till en ev andra
etapp kan om si bedoms limpligt ske fran vister och Hillsviksvigen. Re-
dovisad bollplan far vid en utbyggnad av ytterligare 12 klassrum flyttas ut-
om skoltomten.

- f/' .

o 3y,
\‘\

1 ||'|"
P

|
‘

gris

Daghemmet planeras norr om skolan i en separat byggnad och beridknas
rymma tre avdelningar.

Biluppstillning fér skolan- och daghemmet redovisas inom kvartersmark i
anslutning till entreérna. Uppskattningsvis erfordras ca 60 bilplatser for den
forsta utbyggnadsetappen. Ev ytterligare parkeringsbehov far tillgodoses
inom skoltomten

Hyres- och serviceligenheter

Mark for ca 35 bostiider redovisas 8ster om och i direkt anslutning till sko-
lan. Stadsdelsnimnden Snskar anvisningsritt till ett antal serviceldgenheter
etc. Hyresgisterna kan i skolan f§ viss service tillgodosedd och kan ocksi
utnyttja vissa lokaler.

Bebyggelsen som blir i hogst tvd viningar 4r inte nirmare studerad. Illustra-
tionsritningen skall ses som ett utformningsexempel.

LIESINRE. DOXC
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Bebyggelsen idr utformad som ett relativt titt egnahemsomrade med en
blandning av niitta friliggande hus och parhus. Rikligt med planteringar p
tomter och allmiinna ytor ger forutsittning att skapa karaktir av tridgards-
stad.

Bostadsgator

Alla hus angérs frin bostadsgator, ca 5,0 m breda, som har en blandad tra-
fik av gdende, cyklande och bilar dir bilarna framfors pa de gdendes vill-
kor. Gatubeldggningen ir asfalt med inslag av betongsten for att markera
gingytor, gatukorsningar och korsande gangvigar. Inga nivaskiljande kant-
stenar anvinds.

Gatubild
Allminna parkstrak

Fyra allménningar bildar 6ppna ytor pd insidorna av husen. P4 dessa ges ut-
rymmen for liten sandlekplats, grisytor for bollspel (badminton o dyl) och
rumsbildande planteringar. Dessa varieras med hénsyn till naturfrutsétt-

ningarna, exempelvis sparas befintliga enar och hedlandskap i den norra
allménningen.

Allminningarna férbinds med en grusad gingviig genom bebyggelsen.
Mellan vissa tomtplatser finns ytterligare smitvigar in pd allmiinningama.

LIE+I08E, DO
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Hus

Husen bestir av en blandning av friliggande hus och parhus. Husgrupperna
innehaller olika hustyper for att ge variation. De skall samtidigt vara sam-
manhdllna i karaktir nir det giller takmaterial, fasadutformning, plank och

staket. Takbelidggningen ir tegel- eller betongpannor. Fasadmaterialet 4r tri.

A1

o
o
T o
e
g

/

Mot gardsn

Tomter

Eftersom tomterna dr smi fordras samordning for att forstdrka karaktédren
av tridgardsstad. Mot bostadsgator och allmédnningar planteras hickar som
tuktas. Uppfarten for biluppstillning utfors i betongplattor eller grus. Tom-
ter som har baksida mot lokalgatan eller Myrbovigen bor ha ett kraftigt fri-
vixande buskage som skydd. Mot "dngsmarken” i norr bor bostiderna fa en
enhetlig och sammanhéllande avgrinsning. Forslagsvis kan en gemensam
kallmur i sten utféras, som vid behov ocksd kan fungera som stédmur.

Parkering

En bilplats ordnas inom varje enskild tomtplats. Ovrigt parkeringsbehov for
grupphusomridet, 1,2 bilplatser/ldg + 0,3 platser i reserv, redovisas i
gemensamma uppstillningar. Parkeringsplatserna hiignas mot tomtmark
med plank och kan ocksA delvis forses med tak. Beliiggningen bdr vara
grus.

LIE4108E.DOC
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rafi

Tillfarten till planomradet sker via en lokalgata som har anslutning till
Flyghamnsviigen. Gatan som mynnar vid skolan och daghemmet har inga
direkta tomtutslipp fran bostiderna. Inte heller medges utfart fran tomtplat-
serna mot Flyghamnsvigen eller Myrboviigen.

Utmed Flyghamnsviigen och lokalgatan redovisas en tridplanterad sido-
remsa.

Kollektivtrafik

Busslinje 24 och GL Gul har héllplatser i Hjuviksvigen. Antalet turer per
dag idr 50-60. Avstindet till hllplatsen fran skolan och daghemmet ir ca
300 m och fran bostiderna som mest ca 500 m.

I Flyghamnsvigen trafikerar busslinje 21 som dock enbart gor ett 10-tal tu-
rer per dag.

Géng- och cykeltrafik

- Utmed Flyghamnsvigen och utmed lokalgatan redovisas frin biltrafiken

skilda géng- och cykelvigar. Ett nord-sydligt strik, fritt frdn korsande bil-
trafik, leder fran busshéllplats vid Hjuviksvigen via skolan och daghemmet
till planomrédets grians mot Andalen. En gdng- och cykelvig foreslds fran
skolan visterut med anslutning till bef géng- och cykelvig utmed Hjuviks-
vigen.Géngvigar anliggs ocksd frin bostiderna i norra delen av omrédet
till dels skolan och daghemmet, dels busshdliplatsen vid Hjuviksvigen -
Flyghamnsvigen.

iljok kven ivnin
Allmint
Omradet dr vil beldget med avseende pd utbyggd infrastruktur i form av
vigar, kollektivtrafik, va-teknik etc. Avstindet till kommersiell och allmén
service ligger inom 1,4 - 2,8 km frin planomridets mitt.
Omradet far sin trafikforsdrjning via Flyghamnsvigen - Hjuviksvigen.
Trafikmingden i Hjuviksviigen i hojd med planomridet bedéms med nu
kiind och planerad utbyggnad pé sydvistra Hisingen och inom Ockers
kommun att uppgé till ca 13.000 fordon/dygn.

Skolan, daghemmet och bostiiderna beriknas alstra ca 700 fordonsrorelser
per dag i Flyghamnsvigen - Hjuviksvigen. Den &kade trafiken kompense-
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ras till viss del av ett minskat transportbehov for elever som idag gir i andra
skolor.

Vigtrafikbuller

Utford bullerundersdkning visar att det erfordras en bullervall med hojden
2,8 m, efter siittning dver Flyghamnsvigens niva for att klara gillande rikt-
vérden. Vallen bor pa stra sidan ges en relativt brant lutning. Lutningen pd
insidan vallen kan med fordel vara flackare och genom en boljande gréins
kan rum skapas mot tomtplatserna. Vallen kan ocksé anvéndas for att ta upp
nivaskillnader mellan tomterna.

For ett par hus ndrmast Hjuviksvigen beriiknas ljudnivdn utomhus i den
ovre vaningen dverskrida gillande riktlinjer. Planbestimmelserna medger
darfor inte uteplatser i plan 2 och ev sovrum fir inte ha fonster enbart mot
trafiksidan. Med dessa restriktioner uppfylls giillande krav. De aktuella
bostdderna har vid projekteringen utformats med sovrummen vidnda mot
"tyst” sida.

Kraven betr vall och fonsterplacering har inforts i planbestimmelserna.

Bullerberikningar har utforts enligt Naturvirdsverkets berdkningsmodell. I
berdkningarna har forutsatts att trafikméngden i Hjuviksvigen uppgér till
13.000 fordon/dygn och att hastigheten dr 70 km/h. Trafikmingden i Flyg-
hamnsvigen beriknas till 3.000 fordon/dygn och hastigheten 70 km/h. Tra-
fikmingden i omridets lokalgata uppskattas till 700 fordon/dygn och has-
tigheten 50 km/h.

Beriknade bullernivéer enligt ovan

Ekv nivi DBA Max nivi DBA

Berdkningspunkt Vin utomhus inomhus utomhus inomhus
Bost utmed Hjuviksv 1 54 25 64 35
2 59 29 68 29
Bost utmed Flyghamnsv 1 51 21 70 40
2 55 25 75 45
Bost utmed lokalgata 1 52 22 70 40
2 52 22 70 40
Skolan, forsta etappen 1 48 18 - -
Skolan, andra etappen 1 51 23 - -
Daghemmet 1 49 20 - -
Riktvirden for bostider
och undervisning 55 30 75 45
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Storningar

I de fall gemensamma parkeringsplatser ligger ndrmre &n 15 m frdn fonster
i bostadshus skall de avskidrmas s att stérande ljud, ljus och lukt ej upp-
kommer i bostadslidgenheter.

Eokalklimat

En klimatunderstkning har utforts. Ostra delen av planomrédet 4r vind-
utsatt. Den vistra delen ligger forhillandevis vindskyddat. I omradets 1dg-
punkter ansamlas idag kalluft. I samband med exploateringen beréknas
produktionen av kalluft att minska men kvarsta i 6ppna partier utan bebygg-
else.

Kontoret forutser inga problem inom planomradet betriffande bilavgaser.
Miljoforvaltningen berdknar att totalbalterna kvivedioxid (NO,) uppgér till
40 ug/m3, utryckt som medelviirde under en timma ( 98 percentil £or vint-
erhalvéret). Gillande grinsvirde ar 110 ug/m3.

Allergifragor

Socialstyrelsen har rekommenderat att ett avstind pa 500 m bor efterstrivas
mellan anldggning for histhallning och skolor, bostider o dyl. Avstindet
bor dock inte understiga 200 m.

P4 fastigheten Kiirr 3:64 norr om Hjuviksviigen finns ett stall med 4 histar.
Avstandet frin stallet till barnstugan ir ca 180 m och avstdndet till skolan
ca 220, Vissa allergikinsliga barn kan diirfor behdva anvisas till andra
anliggningar inom stadsdelen.

Utmed Flyghamnsvigen pa fastigheten Kirr 1:9 finns ett stall med 5 héstar.
Ca 60 av planforslagets 155 bostider ligger inom 200 m frén stallet. Minsta
avstiand mellan stall och bostider &4r ca 70 m.

Forhiirskande vindar bldser frin skolan, daghemmet och bostiderna mot
stallen. ] ovan namnda klimatundersokning anges att vindar frin vist och
syd dominerar. Sommartid dominerar vindar frén syd och vist kraftigt.

Kontoret kommer tillsammans med Miljoforvaltningen prova under vilka
villkor verksamhet med histar bor bedrivas inom omréden med titbe-
byggelse och vilka principer som skall gilla nir hist- och exploaterings-
intressen mots. Blivande huskopare och hyresgister kommer att informeras
om niirheten till stallen och risken for allergi. De betesarrenden som géllt i
Skutehagen 4r uppsagda.
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Natur - och kulturmiljé

En birande idé i detaljplanen ir att bevara de centralt och hogst belidgna
delarna fria frn exploatering. Avsnittets karaktir med en blandning av ve-
getationsklidd mark och 6ppen mark bor bevaras och aktivt sdkras genom
ex erforderlig slatter och gallring av vissa trad.

Det 6ppna landskapsrummet utmed Hjuviksvigen, delvis av hedlandskap-
styp, bor genom slitter och andra skotselatgirder hdllas fortsatt Sppet. Na-
turen erbjuder genom landskapstypen och genom ett antal vegetations-
klidda kullar en inbjudande inramning till bostaderna och skolan.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller sillsynta véxtarter finns
registrerade.

Social milj6

Genom skolan och daghemmet tillgodoses behov av skol- och barnomsorg
for férutom boende inom planomradet ocksé boende inom nirbeligna
omréaden sdsom Andalen, Sandvik, Hillsvik m.m.

Serviceldgenheterna ger méjlighet for stadsdelsforvaltningen att anvisa
bostad fér personer med sirskilda behov i nira anslutning till skolan och
dir viss service kan ges och vissa lokaler samutnyttjas.

Bostiiderna ger kommunen ett tillskott av vilbelidgna smihus, hyres- och
serviceligenheter i en attraktiv stadsdel.

Nollalternativ

Nuvarande férhillanden bibeh&lls. Den idag betade marken f&rblir 6ppen
hagmark. Resterande delar forvintas succesivt viixa igen. Den trafikdkning
planforslaget medfor uteblir. Skol- och barnomsorg for boende i Andalen,
Sandvik och Hillsvik fir dven fortsittningsvis ordnas pd annan plats inom
stadsdelen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenanslutning kan ske till utbyggt ledningsniit i Flyg-
hamnsviigen. Nya ledningar planeras i lokalgatan fram till skolan och dag-
hemmet. Spillvattnet frin planomridets vistra del pumpas till sjalvfalls-

ledning i lokalgatans hogsta punkt. Anslutningspunkterna for bostiderna
finns i lokalgatan.
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Dagvatten

Dagvattnet skall i férsta hand tas om hand inom tomtmark genom infiltra-
tion. Fore avledning av dagvatten skall fordrojning ordnas inom tomtmark.
Det dagvatten som skall avledas leds i forsta hand i diken till ett fordroj-
nings- och utjgmningsmagasin invid Hjuviksvigen - Flyghamnsvigen. Dir
av olika skiil diken i4r oldmpliga sker avledning via tickta ledningar. Trots
fordrojning kan det bli en viss 6kning av dagvattenflodena.

I ett mindre dike rinner dagvatten genom det stdra bostadskvarteret.
Huvuddelen av vattnet kommer frén Andalenomradet. Diket foreslds bli
omlagt genom kvarteret och ges en mer direkt dragning till lokalgatan.
Diket fortsitter utmed lokalgatans sodra sida fram till Flyghamnsviégen.
Utefter Flyghamnsvigen leds dagvattnet i dike mellan bullervall och géng-
och cykelvig till fordrojningsmagasinet vid Hjuviksvigen. Dessa diken,
som i sin helhet ligger pa allmin platsmark, avses utféras med en drén-
eringsledning (typ Drinflex) i dikesbotten. Dikena fylls ddrefter delvis med
stenmaterial.

Virme

Olika uppvirmningsalternativ for skolan, daghemmet och bostiderna stu-
deras. Naturgas finns invid korsningen Hjuviksvigen - Kongahillavigen.
Gas kan erbjudas men gasuppvirmning blir kostsam. Bostiderna fordyras
med i storleksordningen 60 000 kr per ligenhet vid uppvirmning med gas
jamfort med direktverkande el enligt byggherren.

Om gas av ekonomiska skil inte kan komma i friga for bostiiderna torde
ndgon form av uppvirmning med el bli aktuelit. For skolans del utgor
alternativet till gas troligen el och olja.

Avfallshantering

Bostiderna utrustas med kirl for separering av avfall. Biologiskt hushélls-
avfall foreslds komposteras i kompostbehéllare i anslutning till det egna hu-
set. Plats for atervinning av glas, papper, textil etc redovisas invid lokal-
gatans anslutning till Flyghamnsvigen. Om platsen férutom bostiderna
dven skall betjina skolan och daghemmet skall studeras vidare.

Civilforsvar
Planomradet ir belidget inom hemskyddsomrade 16101, med skyddsnivén 1.
Omridet ingdr i den del av Goteborg, dir risken for angrepp bedéms som

storst i hiandelse av krig. Detta innebiir att sikerstillandet av skydd for ci-
vilbefolkningen har hogsta prioritet. Bebyggelsen skall sdledes utformas s
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att skyddsrum kan inrymmas. Enligt Raddningsverkets skyddsrumsregler
fran 1 juli 1992 bér avstdndet fran bostad till skyddsrum vara hogst 75 m.

Innan projekteringsstart inhdmtas skyddsrumsbesked, d4 antal, storlek samt
lage for skyddsrummen bestams.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden utgdr 10 ir efter det planen vunnit laga kraft.

M&\Bm m Wwf?dm U iln

Kenth Johansson Ingvar Petersson
Distriktschef
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Detaljplan for
SKOLA, BOSTADER M M I SKUTEHAGEN
inom stadsdelen Torslanda i Goteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BAKGRUND

Planforslaget omfattar utbyggnaden av en lag- och mellanstadieskola samt
ett daghem. Anliggningarna har 6nskats st klara att tas i bruk till skolter-
minens start hosten 1997, Planférslaget inrymmer ocksd ca 35 lagenheter

och ca 120 sméihus. Utbyggnaden av sévil skolan som bostiiderna planeras
ske i etapper.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman fér de allméinna platserna.

EFM4264B.DOC



.

2/5

Tidsplan

Samrid, detaljplan okt-dec 1994
Utstiillning, detaljplan mars 1995
Antagande, detaljplan 4:¢ kvartalet 1995
Mojlig byggstart 2:a kvartalet 1996
Genomférandetid

Genomforandetiden utgér 10 r efter det planen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen svarar for utbyggnad och drift av de aliménna platserna dvs
lokalgata, park-, natur- och skyddsomraden.

For utbyggnad och drift av skola och daghem med parkering svarar kom-
munen genom Stadsdeisnimnd Torslanda.

For utbyggnad och exploatering inom mark for bostadséindamat svarar NCC
AB for den del som motsvarar sitt markinnehav. For 6vrig kvartersmark har
bolaget option enligt exploateringsavtalet nedan.
EXPLOATERINGSAVTAL

Goteborgs kommun och NCC AB #ger all mark inom planomrédet exkl
samfillt 4gt dike. Enligt triffad 6verenskommelse har NCC AB option pa
forvirv av kommunens mark for bostider i omradet.

Sarskilt avtal (exploateringsavtal) skall ingds mellan kommunen och bola-
get. Hiiri skall regleras uppkommande kostnader for plangenomfrandet.

All allmin platsmark samt kvartersmark fér skola och daghem skall dgas av
kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbil

For redovisad bebyggelse skall fastighetsbildning ske innan bygglov ges.
Skolan och daghemmet med parkeringsplats féreslds utgora en fastighet.
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Enskilda fastigheter skall bildas for de friliggande smihusen resp parhusen.
Hyres- och serviceligenheterna avses ingd i en fastighet.

ningsri

Ledningsritt for el- och teleledningar inom bostadskvarteren skall inrittas
till férmén for Telia AB och Goteborg Energi AB. Aven nyttjanderitten till
marken for tvd transformatorstationer skall sikerstillas genom ledningsritt.

Gemensamhetsanliggningar avseende gator, gemensamma garage och
parkeringsplatser, va-ledningar, spillvattenavledning, gdngytor och grén-
omriden etc inom grupphusomrédet skall inrittas.

Myrbovigens samfillighetsforening bor omprovas. Goteborgs kommun
foreslds ingd som deligare, med ett andelstal som motsvarar den ging- och
cykeltrafik skolan och daghemmet alstrar.

TEKNISKA FRAGOR

Inom planomridets sodra del och ett mindre avsnitt i nordost samt inom
skoltomtens stdra del krdvs kompletterande undersdkningar for bestimning
av limplig grundliggningsmetod.

Olika uppvirmningsalternativ for skolan, daghemmet och bostédderna stu-
deras. Naturgas finns invid korsningen Hjuviksviigen - Kongahiillavéigen.
Gas kan erbjudas men gasuppvirmning blir kostsam. Bostiaderna fordyras
med i storleksordningen 60 000 kr per ligenhet vid uppvirmning med gas
jamfort med direktverkande el enligt NCC AB.

Om gas av ekonomiska skil inte kan komma i friga for bostiderna torde
nigon form av uppvirmning med el bli aktuelit. For skolans del utgdr
alternativet till gas troligen el och olja.

I ovannéimnda exploateringsavtal mellan kommunen och NCC AB skall
samtliga ekonomiska frigor betriffande markoverlételse, fastighetsbildning
och utbyggnad av kommunaltekniska ankiggningar inom omrédet regleras.

I exploateringsavtalet regleras utforandet av vatten och avloppsledningar
inom allmin platsmark. Nir va-ankiggningarna firdigstillts skall dom
overgd i kommunens #go, va-verket, varefter verket tar gver underhdll och
drift.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for uppférandet av skola (etapp 1) och daghem har preliminért
beriknats till ca 60 milj kronor.

K la drif if

Kommunens driftsutgifter for de allménna platserna (lokalgata, gc-banor,
natur,- park,-skyddsomriden och férdrojningsmagasin) inom planforslaget
berdknas uppga till ca 120.000 kr/ér.

Totala &rliga fastighetskostnader for skola och daghem (kapital och drift)
uppskattas preliminirt till ca 10 milj kronor 4r ett.

Kommunala inkomster

Utbyggnaden av planomridet ger kommunala inkomster som beror av utfal-
let av regleringen i exploateringsavtalet. Nuvarande inkomster frin arren-
den inom omrédet bortfaller.

OVRIGT
Exploattren skall informera blivande huskopare och hyresgaster om

nirheten till tva histstallar invid Hjuviksvégen och Flyghamnsvégen och
risken for histallergi.

KONSEKVENSER AVSEENDE BARNOMSORG OCH SKOL-
FORSORINING

Detaljplanens ca 120 sméhus och ca 35 hyresldgenheter berdknas medfora
447 boende nir omridet dr fullt utbyggt.

Befolkningsprofil: 0-6 ar 79 p
7-9 27
10-12 22
13-15 20
16-24 35
25-44 175
45-64 45
65- 44

Summa 447 p

Boendetiithetstalet beriiknas till 2,9 p/lgh.
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Enhetskostnaderna beriiknas brutto (lokaler, administration, personal) for
foljande dldersgrupper uppga till:

1-5 &r 55 000 kr

6 35 000

7-9 63 000 (inkl. fritidshem 20 000 kr)
10-12 36 000

13-15 50 000

Det ger foljande beriknade bruttokostnader inflyttningséret:

1-5 &r 59p) 3245000kr
6 (10 p) 350 000
7-9 27 p) 1 701 000
10-12 (22 p) 792 000
13-15 (20 p) 1 000 000
Summa: 7 088 000 kr

For barnomsorg och skola beriknas driftskostnaderna brutto till, det ar
omrédet #r fullt inflyttat, 3 595 000 kr respektive 3 493 000 kr . I detta fall
har — som underlag for arbetet med kommunens befolkningsprognos -
antagits att omrédet blir fullt inflyttat &r 1999. Barnomsorg och 14g- och
mellanstadiet dr d& hianvisat till Skutehagsskolan. Vidare underséks, i ett
liingre perspektiv, ett samarbete med stadsdelsndmnderna Lundby och
Biskopsgarden om skollokaler for barn i hogstadiedldrarna.

GOTEBORGS GOTEBORGS
FASTIGHETSKONTOR STADSBYGGNADSKONTOR

i Yol

Kenth Joh
Avdelningschef Dlstnktschef
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