Vad ar en samféallighet? Varfor finns den och hur styrs den?

Manga har aldrig hort talas om samfalligheter forran de koper ett hus som ingarien
sadan. Har far du en snabbkurs i samfallighetslara!

Vad ar en samfallighet?

| anslutning till framst fritidshus- och radhusomraden finns olika gemensamma ytor och
anlaggningar som de boende i omradet far nyttja. Exempel pa sddana sa kallade
gemensamhetsanlaggningar ar lekplatser, parkeringsytor och vagar, men aven tak,
varmesystem och vatten kan inga.

Samfalligheten ar den grupp av fastigheter som ska ansvara for skotsel och underhall av
anlaggningarna. Detta sker genom en samfallighetsforening dar alla fastighetsagare ar
medlemmar. Foreningen leds av en styrelse och regler finns i samfallighetslagen.

Hur bildas en samfallighet?

Det vanligaste ar att samfalligheten bildas i samband med att ett omrade byggs. Nar
kommunen planerar att det ska finnas gemensamhetsanlaggningar i ett nytt omrade
faststéaller Lantmateriet i ett anlaggningsbeslut vilka fastigheter som ska inga i
samfalligheten. En samfallighet kan ocksa bildas pa initiativ av ett antal fastighetsagare i
ett omrade, om de har nagot gemensamt som de vill forvalta, till exempel en vagi ett
fritidshusomrade.

Ofta bildas en samfallighetsforening i samband med att samfalligheten bildas. De
fastighetsagare som har del i samfalligheten blir ocksé automatiskt medlemmar i
samfallighetsforeningen. Rent praktiskt innebar det att de boende ansvarar for skotseln
avdetsom ar gemensamt.

Vad ska en samfallighetsforening géra?

Samféllighetsforeningen ska forvalta den gemensamhetsanlédggning for vilken den

bildats. Men féreningen far bara bedriva verksamhet som ar forknippad med d&ndamalet

som anges i anléggningsbeslutet.

Exakt vilka fragor som ar forknippade med andamalet ar inte alltid s latt att veta. Far
exempelvis foreningen satta upp laddpunkter for elbilar eller stalla upp en
sopcontainer? Kan styrelsen saga at en familj som har sena fester pa sin tomt?

Ibland vill samfallighetsféreningen genomfora atgarder som gar utanfér samfallighetens

uttalade 4ndamal. Om det inte tillats maste foreningen ans6ka hos Lantmaéteriet om
kompletteringar eller férédndringar, alternativt ansé6ka om att inrétta en ny samfallighet

med ett annat &ndamal.




Hur styrs en samfallighet?

Samfallighetsforeningens foreningsstamma ar det hogsta beslutande organet i
foreningen. De grundlaggande forvaltningsbesluten i en samfallighetsférening fattas dar
av medlemmarna (fastighetsagarna) genom majoritetsbeslut. Samfallighetsforeningens
styrelse ansvarar sedan for att verkstalla besluten. Styrelsen ansvarar ocksé for den
l6pande forvaltningen.

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret. Daremellan kan extra stamma hallas
for att avgora viktiga fragor som inte kan vanta till ordinarie stamma. Sjalvklart kan de
boende dven lopande under aret ha kontakt med styrelsen i olika fragor.

Det ar styrelsens ansvar att foreningens verksamhet drivs i enlighet med lagar, stadgar,
anlaggningsbeslut och stammobeslut. Det finns fyra forfattningar som reglerar
foreningens verksamhet:

Anlaggningsbeslutet inkl. beslutet om andelstal (D1N934 i vart fall))
Anlaggningslagen (AL)
Lagen om forvaltning av samfalligheter (SFL)

Stadgarna

Hur bekostas foreningens verksamhet?

Medlemmarna i en samfallighetsforening betalar en arlig avgift som gar till de kostnader
som ar forknippade med foreningens verksamhet. Denna séa kallade uttaxering kan dven
ske halvarsvis, kvartalsvis, manadsvis eller arsvis. Avgiften gar i forsta hand till
forvaltningen av samfallighetens gemensamhetsanlaggningar. Vad som ingar i
gemensamhetsanlaggningarna varierar, och darfor varierar vad som ingar i olika
samfalligheters avgifter.

Nagra exempel kan vara: underhall av gronytor, badstrand och naturparken (skog)
underhall och reparation samt plogning av vagar, underhall och reparation av
sommarvattenanlaggningen, staddagar och sophdmtning.



