Tristans Samfallighetsforening 2026-04-05
Bra att kanna till och ordningsregler

Skriv till b.larsson@gmail.com eller ring 070-597 77 47 om du har synpunkter pa reglerna

Se dven var hemsida: www.villaagarna.se/tristan och Facebook: "Tristan Samféllighetsférening’
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Tristans Samfallighetsforening 2026-04-05
Bra att kanna till och ordningsregler

Tristans samféllighetsforening — Inledning

Valkommen till Tristans samfallighetsforening!

Som fastighetsagare i kvarteret Tristan ar du automatiskt medlem i samfallighetsféreningen.
Medlemskapet ar obligatoriskt i féreningen, som bildades genom en sarskild forrattning av
Lantméaterimyndigheten nar omradet var nybyggt. Vart gemensamma ansvar definieras i det s& kallade
anlaggningsbeslutet.

Vi har alla ett gemensamt ansvar for byggnader, anlaggningar och allmanna ytor inom samfallighetens
omrade. Detta inkluderar:

Ledningar for vatten, avlopp, el och bredbandsnét.

Varmecentralen i parkeringshuset.

Gronytor, vagar och lyktstolpar.

Garage, avfallsanlaggning, kvartersgard och lekytor.

Laddpunkter for elbilar, inklusive nddvandig elinfrastruktur och systemstod for alla 59
parkeringsplatser.

Syftet med denna skrift ar att ge dig en samlad bild av féreningen, dess funktion och de regler du ska
folja. Den fungerar aven som ett hjalpmedel for styrelsen. Skriften uppdateras i styrelsens regi och delas
ut ungefar en gang per ar efter arsstdmman. Nyinflyttade husagare far den i samband med inflyttning.
Vanligen meddela styrelsen om du upptacker oklarheter, felaktigheter eller har forslag pa
kompletteringar.

Foéreningens styrelse, aktiviteter och olika funktionarer

Vi som bor har tillsammans har ett gemensamt ansvar for att det finns en fungerande styrelse och att
omradet ar valskott och trivsamt. Samfallighetens styrelse valjs pa arsstdmman i mars. Den nuvarande
styrelsens sammansattning framgar pa sidan 8. Tva ganger om aret ordnar vi gemensamma
skotseltraffar dar alla forvantas delta. | féreningen finns dessutom en rad olika grupper, se bilagan, som
har tagit pa sig ett samordningsansvar for olika funktioner. De olika grupperna kan skifta till
sammansattning och ansvar fran tid till annan. Anslut dig garna till en grupp som du ar intresserad av!

Bra att kdanna till:

\Betalning av andelsavgifter

e Infor varje debiteringsperiod laggs en faktura i respektive fastighetsagares brevlada.

¢ Debiteringsperioderna foljer den av arsstamman beslutade debiteringslangden. Senast pa
forfallodagen skall hela det aviserade beloppet finnas tillhanda pa féreningens bankgirokonto.

e Obetalda avgifter hanteras av ett inkassobolag. Kostnad for paminnelse och eventuellt andra
atgarder debiteras respektive fastighetsagare.

e Meddela alltid eventuella betalningsforhinder till féreningens kassor.

Om ingen uppgorelse traffas eller ingen betalning kommer till féreningen, 6éverlamnas arendet till ombud
for indrivning.

Tristan INFO

Styrelsen ger oregelbundet ut ett informationsblad i breviadan nar nagot ar pa gang i samfalligheten. Det
finns ocksa en anslagstavla pa kvartersgarden dar styrelsen satter upp viktiga och aktuella
meddelanden. Boende kan fa satta upp ett eget anslag om det galler nagot viktigt. Kontakta ordféranden
eller sekreteraren.
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\Ska du renovera eller bygga om ditt hus? Tank pa det har!

El — anlita en elektriker

Grannarna — prata med dem

Tillstand/bygglov — kolla upp det med kommunen! Om husets yttre utseende — t.ex. altan eller ny entré —
andras behovs typiskt sett bygglov.

Vatten — Forsok i mojligaste man kdpa in kvalitetsprodukter, t.ex. blandare med valfungerande
backventil, typ FM Matsson eller Mora eller Gustavsberg. Rér inte de yttre rérledningarna eller
avstangningsventilerna som ligger utanfér era hus (géller alltsé inte de avstangningsventiler som ligger
inne i era hus, placerade i badrummet vid ytterdorren pa tvaplanshusen eller i kok eller forrad i
vinkelhusen).

Kanner du dig osaker, kontakta styrelsen for rad och tips om hur du bér ga till vaga.

\Gallervﬁlt, skottkarra, m.m,

...finns att lana i redskapsfoérradet i den norra garagelangan.

Lamna tillbaka redskapen rengjorda!

De gemensamma grasytorna skoéts av ett externt foretag.

Nycklar / Fjarrkontroll

Samma nyckel gar till sopbehallarna, stora garaget och redskapsforradet.
Foreningen har inga kopior av nycklar till garagen, sopbehallarna och férradet

Medlemmarna svarar sjalva for kostnader vid kopiering av nycklar. Om ni behdver nagon nyckel, hor
med er granne om ni far lana deras for kopiering.

Vill ni kdpa en fjarrkontroll till stora garageporten, kontakta ordféranden. Aktuellt pris cirka 2500 kr.

Kvarterslokalen

Samfallighetens kvarterslokal kan vid behov lanas av fastighetsagare inom féreningen. Har finns
bland annat bord, stolar och porslin.

Vid lan av lokalen skall kontakt tas med nagon av kvarterslokalens kontaktpersoner, se sid. 8.
Forvissa er i god tid om att lokalen ar ledig och hur ni far tag i nyckeln. Tank pa att de som ansvarar
for lokalen kan vara bortresta den aktuella dagen.

Nar ni hamtar nyckeln far ni skriftlig och muntlig information om villkoren.

En deponiavgift pa 1 000 kr skall betalas, aven nar man bara lanar bord och stolar fran lokalen. OBS!
Om lokalen aterlamnas stokig/ostadad/nedsmutsad, kommer en stadfirma att anlitas pa lantagarens
bekostnad.

Aktiviteter i kvarterslokalen skall vara avslutade senast klockan 24:00.
Efterat skall lokalen stéadas och besiktigas. Ar allt i sin ordning aterbetalas deponiavgiften.

Matavfall

Matavfall skall avskiljas och laggas i de speciella papperspasarna som SVOA (Stockholm Vatten och
Avfall) fritt tillhandahaller.

Inga andra typer av pasar far anvandas!

Matavfallspasarna skall noggrant vikas ihop och laggas i nagon av de 7 behallare som star
uppstallda vid norra parkeringslangan. Overfyll inte behallarna, sténg locket ordentligt.
Matavfallspasar finns att hamta i vart redskapsforrad. Saknas pasar, finns de ocksa pa Coop,
Hemkop, Willys.
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¢ SVOA témmer behallarna varje vecka och matavfallet anvands for att framstalla biogas och gddsel.
¢ Till matavfall raknas brdd, aggskal, pasta, ris, gronsaker, frukt, koétt, fisk, skaldjur, teblad, tepasar,
kaffesump, filter och ofargat hushallspapper.

Hushallssopor (brannbara)

o Avfall fran hushallet kastas i nagon av vara tva avfallsbehallare som ar placerade vid kvartersgarden.
e Behallarna ar lasta, men 6ppnas med samma nyckel som gar till parkeringshuset och
redskapsforradet.

¢ | dessa sopbehallare far bara laggas brannbara hushallssopor, till exempel bldjor, hushallspapper
och tunna plastpasar. Lagg hushallssoporna i tata plastpasar.

e Sophamtningen skots av entreprenérer upphandlade av SVOA, och sker normalt onsdagsmorgnar.
o Avfallet vags vid hamtningen och utgér sedan underlag for den faktura vi far.

|Gvriga sopor

¢ Tidningar, foérpackningar av plat eller papp, mindre wellpappkartonger, harda plastférpackningar och
glasflaskor skall lamnas pa nagon miljéstation. Var narmaste miljostation ligger dar Sérgardsvagen
gor en 90-graderssvang och byter namn till Bjdrnmossevagen.

e Ovriga sopor och 8vrigt avfall som till exempel mébler, frigolit, ris, tra, stdrre wellpappkartonger, sten-
och betongplattor, porslinsforemal, glasféremal, glasrutor, speglar, gipsskivor, metallskrot, elektriska
apparater, vitvaror, elektronik, kemikalier (ex. fargrester), glédlampor, lysrér och batterier skall
ldmnas pa nagon extern atervinningscentral, till exempel den i Lovsta.

e Har skall ocksa frityroljor Iamnas som riskavfall upphéallda i plastdunkar, de far inte hallas ut i
avloppet.

Oppettider Lévsta atervinningscentral:
Mandag — torsdag: 10.00 — 20.00
Fredag — sondag: 09.00 — 17.00

Om ni har nagonting som fortfarande fungerar och ar helt och rent, men som ni inte har plats for eller
anvandning av langre, kan ni lamna det till Likarmissionen pa Siktgatan (néra Coop). De har 6ppet
for inlamning mandag & onsdag 11.00 — 17.30, tisdag & torsdag 11.00 — 15.30, l6rdag 11.00 —
14.30. Hemsida: www.lakarmissionen.se

\Samverkan mot brott

(har ar nagra tips nar ni reser bort samt kontaktuppgifter till polisen)

¢ Informera er granne var ni kommer att befinna er och hur de kan na er

e Se till att nagon tar hand om er post

e Om ni ser nagon misstankt person som stryker omkring, foérsok ta reda pa vem personen i fraga ar

e Om nagot inbrott pagar — ingrip inte. Goér eventuellt tjuven uppmarksam pa att han har iakttagits.
Ring polisen tel. 112. Informera var representant for samverkan mot brott (se ansvarsgrupper) sa att
ovriga medlemmar kan varnas.

¢ Vill ni nd polisen i ett arende som inte ar akut eller lamna ett tips, kan ni ringa 114 14
¢ Vill ni ha en lagesrapport om ett pagaende arende, kan ni ringa 113 13
o Polisen har ett kontor i Vallingby, Pajalagatan 46, 6ppet vardagar 12:00 — 15:00
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\Stéddagar och skotsel av gemensamma ytor och anlaggningar

Inom samfalligheten finns ett antal markytor och anlaggningar som ar gemensamma. For att halla var
boendemiljé trivsam ar det viktigt att vi alla hjalps at med att skéta dessa och halla dem fria fran skrap.
Gemensamma staddagar anordnas inom omradet minst tva ganger varje ar. Styrelsen meddelar datum.
Samtliga medlemmar férvantas delta.

Pa staddagarna hjalps féreningens medlemmar at att rusta omradet infér den kommande arstiden.
Samling och avprickning sker vid kvarterslokalen. Efter ca tre timmars arbete brukar vi avsluta med att vi
ater och umgas.

\Lﬁckage av vatten, stopp i avloppet, elavbrott, mm

Pa foreningsstamman 2014 beslutades om en ansvarsférdelning, GRANSDRAGNING
FASTIGHETSAGARE — SAMFALLIGHET Version 2014-03-12, som klargdr var gréansen gar mellan
fastighetsagaren och samfalligheten. Om ni beddmer att problemet ligger i en anlaggningsdel som faller
under samfallighetens ansvar skall ni kontakta nagon i styrelsen.

\ Belysning

Trasiga glédlampor anmals till belysningsansvarig for utbyte (se ansvarsgrupper).

\Tjéinsteleverantérer och entreprenorer i foreningen

Kategori Tjanst Leverantor/Entreprenor
Energi & vatten El (leverans) Fortum
El (nat) Ellevio
Varme & varmvatten Stockholm Exergi
Vatten & avlopp SVOA (Stockholm Vatten och Avlopp AB)
Fastighetsskotsel Snorojning & sandning TopEnt AB
Grasklippning av gemensamma ytor Janson Grubb Tradgardsservice
Skotsel av sopanlaggning Lévhagen Mark & Tradgard
Kommunikation TV, Internet & Telefoni Tele2
Administration  Foreningsférsakring Villadgarnas Riksforbund
Parkeringsbevakning Parkman i Sverige AB

\ Parkeringsbestammelser

Overvakning av parkeringsreglerna skots av Parkman i Sverige AB.
1. Arsparkeringstillstand fér boende
Varje hushall tilldelas ett (1) numrerat arsparkeringstillstand per ar, registrerat pa hushallet.
Hur tillstandet anvands:
e Hushall kan ha totalt tva fordon uppstallda inom samfalligheten: ett pa den tillhérande
parkeringsplatsen (i parkeringshuset eller en av garagelangorna) och ett pa nagon av

de markerade parkeringsplatserna utomhus, forsett med arsparkeringstillstandet.
e Placera tillstandet sa att det syns tydligt genom bilens vindruta!

5(8)



Tristans Samfallighetsforening 2026-04-05
Bra att kanna till och ordningsregler

o Tillstandet far lanas ut under kort tid till narstaende besdkare. Missbruk beivras, och kan leda till
forbud mot utlaning.

e Om tillstandet tappas bort ar det en vardehandling. Bestall nytt genom att mejla
info@parkman.nu eller ringa 08-734 90 00. Uppge numret pa det gamla tillstandet. Ett nytt
tillstand kostar 400 kr.

2. Generella parkeringsregler
Allmanna begransningar:

o Fordon pa markerade platser utomhus far inte vara avstallda eller icke korbara.

o Pa parkeringsdacket far bilar med ett axeltryck som 6verstiger 2 ton inte parkeras (tillstand for
tyngre fordon kan sékas hos styrelsen).

o Det ar endast tillatet att stalla upp ett fordon framfor bostaden under kort tid fér av- och
palastning av gods eller avldamning/hamtande av personer.

Sarskilda tillstand (ans6ks hos styrelsen):

e Hushall kan ansdka om tidsbegransat tillstdnd (max 1 manad) hos ordinarie styrelsemedlem for
narstdende besdkare. OBS att det ofta ar enklast att 1ana ut ditt eget tillstdnd om det &ar en
kortare vistelse, se ovan under punkt 1.

e Ansokan om tillstand for uppstallning av ytterligare fordon (t.ex. motorcyklar, husvagnar,
slapvagnar) vid speciella férhallanden ska ske hos styrelsen.

o Hantverkare som utfor storre atgarder pa en fastighet maste ha ett godkant tillstand
utfardat av styrelsen.

3. Parkering for besokare

o Besokare far std pa markerade parkeringsplatser i max 6 timmar.

e P-skiva ska anvandas for att ange ankomsttid. Det ar inte tillatet att stalla fram p-skivan utan att
flytta bilen.

o Parkering for rérelsehindrade: Tillatet endast for fordon med giltigt tillstand for rérelsehindrade.
Max 6 timmar géaller aven har, savida inte fordonet har ett ars- eller tidsbegransat tillstand fran
féreningen.

4. Undantag och konsekvenser
Tillfélliga undantag:
o Vid staddagar eller atgarder pa parkeringshuset/langorna kan det tilldtas att parkera pa icke
markerade ytor.
e Undantag meddelas pa hemsidan (www.villaagarna.se/tristan) och Facebook-sidan ("Tristan
Samfallighetsférening”).
Sanktioner (boter och borttransport):
Parkman besdker omradet pa oregelbundna tider.
¢ Gul p-bot: Utfardas vid felparkering. Beloppet bestams av kommunen.

e Borttransport: Om fordonet inte avlagsnas inom 10 dagar uppdrar Parkman at kommunen att
transportera bort det (endast kommunen har ratt till detta). Om fordonets varde ar under 10 000
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kr skrotas det direkt. Om vardet éverstiger 10 000 kr férvaras det i upp till tre manader. Agaren
maste da betala p-avgift, borttransport och uppstallningskostnad for att hamta det.

For detaljerad info, se Stockholm Stads
hemsida: www.stockholm.se/TrafikStadsplanering/Parkering/Felparkering/

Overklagande:

Den som drabbas av en p-bot kan éverklaga direkt till Parkman (hur man gor star pa boten) inom 20
dagar. Observera: Styrelsen kan varken ta bort en p-bot eller hjalpa till vid dverklagandet.

Ovriga ordningsregler

\1. Fordon och garage

Dessa regler galler for tvatt, uppvarmning och laddning av fordon samt anvandning av garageutrymmen.
Garage och parkering:

Parkeringshuset och parkeringslangorna ska alltid hallas stangda och lasta.

Séakerstall att porten till parkeringshuset stéangs efter passage.

Cykel- och mopedakning ar férbjuden i garage och pa p-dack.

P-platserna, garagetak och garage far inte anvandas som lekplats.

Tidur ska anvandas till elektriska motor- och bilkupévarmare som ansluts till garagens eluttag.

Laddning av elbilar:

e Laddpunkter med schukouttag fér motor- och kupévarmare finns tillgangliga och ska anvandas
for elbilsladdning.

e Elbilar laddas till sjalvkostnadspris.

o Priset faststélls kvartalsvis av styrelsen baserat pa radande elpriser, och medlemmar faktureras
separat.

e Sarskilda villkor galler, faststallda pa féreningsstamman

Biltvatt:

e Tvatt och avspolning av bilar pa gatorna mellan husen &r inte tillatet av miljoskal.
e Anvand istdllet den avsedda tvattplatsen for bilar i stora garaget.
e Tank pa miljon, ta hand om restprodukter och stada tvattplatsen efter anvandning.

2. Yttre miljo och gemensamma ytor

Dessa regler berér anvandning av gronytor, planteringar och hansyn i omradet.

Cykelakning inom omradet ska ske med stdrsta varsamhet.

Rastning av hundar inom omradet ar inte tillatet.

Bevattning av grasmattor bor undvikas vid starkt solsken.

Plantering, staketuppséattning och liknande pa samfalld mark far endast goras efter styrelsens
godkannande.
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2026-04-05

\3. Fastighetsansvar och samrad

o Observera att vissa anlaggningar som finns pa era tomter (t.ex. lyktstolpar, brunnslock och
ventilationsror) tillhér samfalligheten och skyddas av anlaggningsbeslutet (liknas vid servitut).
e Radgoér med era grannar innan ni gor nagon férandring pa er fastighet som ar synlig utat.

o Storre forandringar ska aven godkannas av kommunen.

Fortroendevalda personer

\Styrelse

Bjorn Larsson Ordférande 215 070-597 77 47
Cecilia Spangare Kassor 161 070-871 23 23
Annalena Olsson Sekreterare 185 072-247 16 79
Andreas Spangare Ledamot 161 070-727 33 15
Borje Holm Ledamot 139 073-024 55 19
Bodil Wikholm Suppleant 201 070-791 11 86
Taymaz Abdollahi Suppleant 141 070-481 82 50
Ewa Haag Suppleant 119 072-57271 12
Revisorer

Arne Haag Ordinarie 119

Yvonne Kayal Ordinarie 113

Roger Andersson Suppleant 175

Therese Palumbo Suppleant 173

\Valberedning

Hanna Sandin (145) och styrelsen

Ansvarsgrupper

| Kontaktpersoner for 1an av kvartersgarden

Ann-Marie Ljungberg, ljungbergannmarie@gmail.com 219
Taymaz Abdollahi, taymaz48@yahoo.se 141

073-597 89 09
070-481 82 50

\ Funktionsansvariga

Bjorn Larsson Varme, vatten, avlopp, 215
kulvertar, garageporten,
bredband, TV, el, belysning

Taymaz Abdollahi Varme, vatten, avlopp 141

070-597 77 47

070-481 82 50

\Samverkan mot brott

Ewa Haag 119 072-572 7112
\Trédgérdsgruppen

Ann-Marie Ljungberg Sammankallande 219

Karin Holm 139

Yvonne Kayal 113

Ewa Haag 119
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